DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 31 stycznia 2023 r.
Poz. 373

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly nr XX1/184/2016 Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamien Slaski

1.Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z2019 1. poz. 1461) oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty nr XX1/184/2016 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 23 czerwca 2016 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz.
Woj. Op. z20161. poz. 1541) zuwzglgdnieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr X/109/2019 Rady
Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. poz. 2412).

2. Podany w zalagczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 1 uchwaly nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z2019r.
poz. 2412), ktéry stanowi:

»$ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwata nr VIII/76/2019 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 24 kwietnia 2019 r.”;

2) § 3 - 6 uchwaly nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwea 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. 22019 .
poz. 2412), ktére stanowia:

»$ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorej mowa w § 2, wprowadza si¢
zmiany okreslone na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 5. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.
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3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26 stycznia 2023 r.

UCHWALA NR XX1/184/2016
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
z dnia 23 czerwca 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2016.
poz. 446), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778), w zwigzku z uchwalg nr XXXVI/368/2013 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia
28 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamien Slaski, Rada Miejska w Gogolinie stwierdza i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sie Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gogolin”,
przyjetego uchwatg nr XIX/174/2016 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 28 kwietnia 2016 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski, zwany w dalszej
tresci uchwaty ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar wsi Kamien Slaski, ktorego granice wyznaczaja: od strony zachodniej — granica
terenu gorniczego ,,Gorazdze 111, od strony potnocnej — granica terenu gorniczego ,,Tarnéw Opolski IV” i linia
na jej przedtuzeniu, od strony potudniowej — granica ternu bylego lotniska, od strony wschodniej — granica
terenu bylego lotniska oraz linia stanowigca jej przedluzenie w kierunku pétnocnym.

4. Granice obszaru objgtego planem okreslone sg na rysunku w skali 1: 1 000, zwanym w dalszej tresci
uchwaly ,,rysunkiem planu”.
§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty skladaja si¢ zustalen ogdlnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic
i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych oraz obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym planem takie obiekty, tereny i obszary
nie wystepuja.

3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci:

1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, z wyjatkiem terenow 1MN, 2MN
i 1PU;

2) D sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, z wyjatkiem
terenu Uup.

D'W brzmieniu ustalonym przez §2 pkt 1 uchwaty nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slagski (Dz. Urz. Woj. Op.
72019 r. poz. 2412), ktéra weszta w zycie z dniem 30 lipca 2019 1.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) w grupie oznaczen og6lnych i regulacyjnych:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) w grupie oznaczen dotyczacych przeznaczenia terenow:

a) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,

b) symbole cyfrowe wyrozniajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

3) w grupie oznaczen dotyczacych ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, podgrupie
obszardéw i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) Obszar Natura 2000 ,,Kamien Slqski”,

b) siedlisko chronione,

¢) stanowiska roslin naczyniowych objetych czesciowa ochrong gatunkowa;
d) tereny ochrony bezposredniej uje¢ waod,

4)w grupie oznaczen dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, podgrupie
obszarow i obiektow chronionych i ksztattowanych ustaleniami planu:

a) obszar cenny przyrodniczo,

b) stanowiska rzadkich gatunkow roslin,

¢) projektowany pomnik przyrody,

d) zielen cmentarna;

e) istniejace szpalery drzew do zachowania,

f) projektowane szpalery drzew (do nasadzen),

5)w grupie oznaczen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, podgrupie obszarow
1 obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) park patacowy wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego,
b) zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;

6) w grupie oznaczen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, podgrupie obszarow
i obiektow chronionych ustaleniami planu:

a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,zalozenia patacowo-parkowego z folwarkiem”,
b) strefa ochrony konserwatorskiej ,,historycznego uktadu ruralistycznego”,

¢) zabytki architektury,

d) zabudowa historyczna,

e) stanowisko archeologiczne;

7)w grupie oznaczen dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenow i ksztatltowania zabudowy:

a) linie zabudowy obowiazujace,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne,

¢) linie zabudowy wewng¢trzne,

d) szczytowy uktad zabudowy do zachowania,
e) szczytowy uktad nowej zabudowy,

f) okregi wyznaczajgce wielko$¢ placow nawrotowych,
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g) ? linia wewnetrznego podziatu terenu na strefy o réznej maksymalnej wysokos$ci zabudowys;

8) w grupie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
zagospodarowaniu:

a) 50-metrowa strefa sanitarna wokot granic projektowanego cmentarza,
b) 150-metrowa strefa sanitarna wokot granic projektowanego cmentarza;
9) wymiary okreslajace szerokosci drég i placow w ciggach ulic oraz odleglosci linii zabudowy od drég.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami normatywnymi planu imaja wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,budynku podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;
2) ,,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumiec:

a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw budowlanych,

b) garaz na samochody osobowe mieszkancéw budynku mieszkalnego potozonego w granicach tej samej
dziatki budowlanej,

c) budynek gospodarczo-garazowy — budynek zprzeznaczeniem jak budynek gospodarczy oraz
Z pomieszczeniem garazowym na samochody osobowe mieszkancéw budynku mieszkalnego potozonego
w granicach tej samej dziatki budowlane;j,

d) budynek o funkcji garazowej, magazynowej i technicznej, stuzacy obstudze dziatalnosci gospodarcze;j,
prowadzonej w granicach tej samej dziatki budowlanej;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

4) ,,dachu niskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej
12° do 29°;

5) ,,dachu wysokim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej
29° do 45°;

6) ,,drodze” —nalezy przez to rozumie¢ drogi wydzielone na rysunku planu;

7) ,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) ,,dzialce sasiedniej” — nalezy przez to rozumie¢ najblizsza dziatke budowlang dostepna z tej samej dogi;

9) »froncie dzialki” - nalezy przez to rozumie¢ front dzialki w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

10) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkoéw oraz budowli naziemnych od drog;

11) ,,linii zabudowy obowiazujacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg wymagang odlegtos¢
budynkéw podstawowych od drog; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkéw pomocniczych oraz budowli naziemnych;

12) ,linii zabudowy wewnetrznej” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

13) ,malym budynku gospodarczym” - nalezy przez to rozumie¢ parterowy budynek gospodarczy
o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m;

2 Dodany przez § 2 pkt2 uchwaty nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z2019r.
poz. 2412), ktéra weszta w zycie z dniem 30 lipca 2019 r.
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14) ,,obszarze zabudowanym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy istniejace i planowane tereny
zwartej zabudowy wsi obstugiwane komunikacyjnie przez ulice;

15) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ faczng powierzchni¢ zabudowy:
a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) innych obiektow budowalnych wyniesionych ponad powierzchni¢ terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

16) ,,przekroju pieszo-jezdnym” - nalezy przez to rozumie¢ ulice bez wydzielonych jezdni i chodnikow, na
ktorej ruch pieszych i pojazdéw odbywa si¢ na jednym poziomie;

17) ,,przekroju ulicznym” - nalezy przez to rozumie¢ ulice z wyodrebnionymi obustronnymi chodnikami
1 jezdnia;

18) ,,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 1, poz. 290) oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktéorych mowa w tej ustawie;

19) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

20) ,,standardach jakosci sSrodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ standardy jakosci srodowiska wymagane
na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

21) ,,szerokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ zewngtrznej $ciany budynku od
strony frontu dziatki; do szeroko$ci elewacji frontowej nie wlicza si¢ wykuszy i wiatrotapow oraz $cian
w uskoku wiekszym niz 4 m;

22) ,terenie” bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny oro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

23) ,uciazliwo$ci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajgcego
srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegodlnosci halas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemne zapachy;

24) ,,ukladzie zabudowy” oraz ,ukladzie budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania
budynkow w stosunku do drogi;

25) ,ulicy” — nalezy przez to rozumie¢ drogi o przekroju ulicznym i pieszo-jezdnym wraz z placami w ich
ciggu;

26) ,ushugach” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych, shuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych

metodami przemystowymi; do ustug nie zalicza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?;

27) ,,ustugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajace placow sktadowych i bazy
transportowej oraz nie powodujgce szkodliwego oddzialywania na Srodowisko izdrowie ludzi, atakze
ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice:

a) lokalu uzytkowego - jesli lokal ten znajduje si¢ w budynku mieszkalnym,

b) budynku ustugowego — jesli budynek ten znajduje si¢ w granicach jednej dziatki zbudynkiem
mieszkalnym,

c¢) dzialtki — jesli obiekt ustugowy znajduje si¢ na dzialce o funkcji wyltgcznie ustugowe;;

28) ,,ustugach uzytecznosci publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug przypisane budynkom
uzytecznosci publicznej w definicji tych budynkow, okreslonej w przepisach budowlanych;

29) ,,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumie¢ zieleh o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.
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DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U,
b) teren zabudowy ustugowej oswiaty i wychowania - oznaczony na rysunku planu symbolem UQO,
¢) tereny zabudowy uslugowej ochrony zdrowia - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,
d) teren zabudowy uslugowe;j z zielenig parkowg — oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP,
e) tereny zabudowy ustugowej religijnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Ur,
f) tereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem US,
g) ¥ teren zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej - oznaczony na rysunku planu symbolem Uup;
3) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
a) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R,
b) tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych - oznaczone na rysunku planu symbolem RD;
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - oznaczony na rysunku planu symbolem P,

b) tereny obiektow produkcyjnych, skladow imagazyndéw oraz zabudowy ustugowej - oznaczone na
rysunku planu symbolem PU,

5) tereny zieleni i wod, w tym:
a) lasy - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
b) tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
c) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
d) teren ogrodéw przydomowych - oznaczony na rysunku planu symbolem ZO,
€) cmentarze - oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
6) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym:
a) tereny drog publicznych klasy Z (zbiorczej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drog publicznych klasy L (lokalnej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) tereny drég publicznych klasy D (dojazdowej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) teren placu publicznego - oznaczony na rysunku planu symbolem KPP,
e) tereny parkingdw - oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
f) tereny parkingéw i zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem KP/ZP,

g) tereny drog wewnetrznych osiedlowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDWo,

dDodany przez § 2 pkt 3 uchwaly nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z2019r.
poz. 2412), ktéra weszta w zycie z dniem 30 lipca 2019 r.
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h) tereny drog wewnetrznych dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDWd,

i) tereny drog pieszych mogacych peti¢ funkcje dojazdow do dziatek budowlanych - oznaczone na
rysunku planu symbolem KDP(J),

Jj) tereny drog pieszych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDP,

k) tereny obiektow wodociggu komunalnego - oznaczone na rysunku planu symbolem W,
1) teren obiektow elektroenergetycznych - oznaczony na rysunku planu symbolem Et.

§ 7. 1. Przez okreslone w § 6 rodzaje zabudowy i rodzaje terenow nalezy rozumiec:

1) obiekty produkcyjne, sklady imagazyny - zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe, w tym
rzemie$lnicze iprzemystowe, oraz zaklady ustugowe zwigzane =z transportem, budownictwem,
motoryzacja, techniczng obstugg komunalna, z:

a) dopuszczeniem ustlug handlu towarzyszacych prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowe;,
ustug stuzacych obstudze firm oraz ustug stuzacych obstudze pracownikow i klientow zaktadu,

b) zakazem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? oraz obiektéw produkcji
zwierzecej;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, tj. budynki zjednym lokalem uzytkowym ijednym lokalem
mieszkalnym o dowolnym stosunku powierzchni catkowitej tych lokali, wraz zbudynkami
pomocniczymi,

¢) budynki ustugowe i budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane tgcznie w granicach jednej dziatki
budowlanej, wraz z budynkami pomocniczymi,

d) budynki uzytecznosci publicznej iustug noclegowych (hotele, pensjonaty) wraz zbudynkami
pomocniczymi;

3) tereny sportu i rekreacji — tereny odkrytych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2. Na terenach MN i MNU wyklucza si¢ rodzaje ustug, ktore w powszechnym odczuciu koliduja z funkcja
mieszkaniowa, tj.: ustugi pogrzebowe, nocne lokale rozrywkowe, agencje towarzyskie, salony gier.

§ 8. Na terenach, o ktorych mowa w § 6, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac,
rozbudowywac, nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywac¢ inne roboty budowlane,
a takze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejgcych obiektéw lub ich czesci oraz sposdb zagospodarowania
terendéw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) urzadza¢ zielen towarzyszaca oraz lokalizowac obiekty matlej architektury podnoszace walory estetyczne
1 uzytkowe terenow.

§ 9. 1. Istniejagce obiekty iurzadzenia budowlane o funkcji niezgodnej z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywac oraz nadbudowywac zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki okre§lonymi dla terenu, na ktorym sig
znajduja, jesli ich funkcjonowanie:

1) nie narusza zasad ochrony Srodowiska okreslonych w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw § 16 ust. 11§ 17;
2) spelnia wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. W granicach nieruchomosci z istniejagcg zabudowa zagrodowa, potozonych na terenach MN i MNU
dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe, izmiang sposobu uzytkowania istniejacych oraz lokalizacje nowych budowli
rolniczych na potrzeby produkcji rolniczej zwigzanej ztg zabudowa, zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly oraz przepisami budowalnymi;
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2) przebudowe 1irozbudowe istniejacych budynkéw inwentarskich wylacznie w celu poprawy warunkow
chowu i hodowli zwierzat gospodarskich, bez mozliwo$ci zwigkszania ich obsady.

§ 10. Szczegotowe przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw wymienionych w § 6, w tym
dopuszczenia i ograniczenia, okreslaja ustalenia szczegotowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoZasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni nalezy, w przypadku podziatow
geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek budowlanych lub w celu wydzielania
nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu nieruchomosci:

1) stosowa¢ si¢ do wustalen planu okreslajacych minimalne wielkoSci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, przy czym wielkosci te dotycza wszystkich dzialek budowlanych powstatych w wyniku
podzialu geodezyjnego, w tym istniejacych dziatek budowlanych, jesli w wyniku podzialu ich wielko$¢
ulega zmianie;

2) zagwarantowaé dostep do dzialek budowalnych zgodnie z przepisami budowlanymi oraz mozliwo$¢
racjonalnego zagospodarowania dziatek budowlanych ikorzystania zobiektow budowlanych
z uwzglednieniem okreslonych w planie wskaznikoéw zagospodarowania dziatek budowlanych.

§12.Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢
nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, przy czym podane odlegtosci mierzy
si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej do najbardziej wysunigtej sciany budynku, z pominigciem balkonow,
loggii, wykuszy, wiatrotapéw, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, oraz elementow
wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia);

2) na dziatkach, dla ktérych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowaé lini¢ zabudowy
istniejacych budynkow podstawowych jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku niezgodnosci
tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudoweg nalezy sytuowa¢ w odleglo$ci zgodnie z przepisami;

3) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowacé:
a) Scianami bocznymi réwnolegle do bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — zgodnie z ukladem zabudowy na dzialce sasiedniej,

¢) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie i braku zabudowy na dziatkach sasiednich — rownolegle do frontu
dzialki;

4) nowe budynki na dziatkach zabudowanych nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do ukladu istniejacej zabudowy
na zasadzie kontynuacji;

5) nalezy zachowac szczytowy uktad budynkéw pokazany na rysunku planu;

6) nowa zabudowe¢ uzupeiajaca istniejagce zespoly zabudowy o ukladzie szczytowym nalezy sytuowaé
w uktadzie szczytowym, zgodnie z rysunkiem planu;

7) kolorystyka $cian zewngtrznych budynkow: odcienie bezy, rozbielonych zotci, szarosci 1 bieli;
8) kolorystyka dachow wysokich: odcienie brazu i szaro$ci, stonowane odcienie czerwieni i kolor ceglasty;

9) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowa czescia budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
1 w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich;

10) w przypadku budynkéw blizniaczych zakazuje si¢ rozbudowy pojedynczych budynkow a takze
przebudowy pojedynczych budynkéw w sposob zmieniajacy istotnie wyglad elewacji frontowej, w tym
rodzaj materialdéw wykonczenia §cian elewacyjnych i dachow;

11) na terenach MN i MNU budynki pomocnicze sytuowane w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy
ksztaltowa¢ w formie jednej zwartej bryty, jednolitej architektonicznie;

12) zakazuje si¢ lokalizowania naziemnej infrastruktury technicznej na terenach: 1UKr, U/ZP, 1ZP, 4ZP,
1KP/ZP, 2KP/ZP;
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13) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1 - 9 m;

14) na wszystkich terenach zakazuje si¢ umieszczania reklam z wyjatkiem szyldow i reklam remontowych
oraz elementéw informacji turystycznej takich jak tablice informacyjne, drogowskazy, mapy;

15) zakazuje si¢ umieszczania szyldow ielementdw informacji turystycznej na ogrodzeniach oraz na
drzewach, obiektach malej architektury i obiektach infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia
szczegotowe.

2. Okreslone w ustaleniach szczegdlowych zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania
terenu oraz okreslone w § 14 minimalne liczby miejsc do parkowania stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz
rozbudowy istniejacych budynkow odpowiednio do zakresu rozbudowy, a takze do zmian zagospodarowania
terené6w w miar¢ mozliwosci terenowych; nie stosuje si¢ ich w przypadku remontow i przebudowy istniejacych
obiektow, atakze w przypadku odbudowy istniejacych obiektow je§li uzasadnione to jest istniejacym
zagospodarowaniem dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy.

4. Okreslone w ustaleniach szczegotowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotyczg dziatek
i obiektow przepompowni §ciekow i stacji transformatorowych.

5. Okreslony w ustaleniach szczegotowych nakaz dachow wysokich dotyczy gltéwnej bryly dachu;
dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych nad oknami do§wietlajacymi poddasze oraz nad parterowymi
czgsciami budynkow wychodzacymi poza jego glownag bryla, takimi jak: wiatrotapy, werandy, wykusze,
zadaszenia tarasow, dobudowane garaze, taczniki.

6. Okresla si¢ nastgpujace zasady mierzenia wysokosci zabudowy na potrzeby realizacji wymagan
niniejszej uchwaty:

1) wysokosé budynkéw — nalezy mierzy¢ w sposob okreslony w przepisach budowlanych;

2) wysoko§é Sciany frontowej budynkoéw - nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w linii tej §ciany do:

a) najwyzszego punktu gornej krawedzi ciany frontowej - w budynkach z dachem ptaskim,

b) okapu, tj. dolnej, gtéwnej krawedzi dachu, lub gtéwnego gzymsu wienczacego $ciane - w budynkach
z dachem innym niz plaski, usytuowanych kalenicowo wzgledem drogi,

c) najwyzszego punktu pionowej krawedzi $ciany — w budynkach zdachem innym niz ptaski,
usytuowanych szczytowo wzgledem drogi;

3) wysokos¢ zabudowy innej niz budynki — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w obrysie zewnetrznym obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 14. 1. Okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych (mp) w granicach dziatki budowlanej z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) zabudowa jednorodzinna — 2mp/1dom;

2) obiekty biurowe i administracyjne — 1mp/40 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;

3) sklepy — 1mp/50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;

4) inne obiekty ustug uzytecznosci publicznej - 1mp/30 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
5) kosciot — Imp na 10 miejsc;

6) cmentarze — 1,5 mp na 1000 m? cmentarza;

7) boisko sportowe — 1mp/50 m? pow. urzadzen sportowych;

8) korty tenisowe — 3mp/1 kort;

9) restauracje — Imp/8 m? pow. sali dla gosci;
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10) salony gry — Imp/20 m? pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;

11) hotele, pensjonaty — 1mp/4 16zka;

12) przedszkole, zlobek — 1 mp/30 dzieci, ale nie mniej niz 1mp;

13) szkota - 1mp/30 uczniow;

14) hurtownie, przedsiebiorstwa -1mp/70 m? pow. uzytkowej lub 1mp/3 osoby zatrudnione;

15) magazyny, place magazynowe (sktady) — Imp/120 m? pow. uzytkowej lub na 1mp/3 osoby zatrudnione;
16) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;

17) myjnie samochodowe — Imp/1 stanowisko do mycia;

2. Dopuszcza si¢ wliczanie miejsc parkingowych znajdujacych sie poza dziatka budowlana, jesli ustalenia
szczegotowe dopuszczaja takg mozliwosc.

3. Przez obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 214 nalezy rozumie¢ budynki wolnostojace oraz lokale
wbudowane.

4. Na dzialkach wielofunkcyjnych wymagang ilo§¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujgc ilo$¢ miejsc
okreslonych dla odpowiednich obiektow.

5. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic co
najmniej 4% ogo6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1.

6. Ustalenie ust. 5 nie dotyczy dzialek, na ktéorych minimalna wymagana ilo§¢ miejsc do parkowania jest
mniejsza niz 4.

7. Sposob realizacji miejsc do parkowania okreslaja ustalenia szczegotowe, z zastrzezeniem ust. 8.

8. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 5, nalezy lokalizowaé¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom niepetnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.
10. Przy obiektach ustug uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem obszarow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséow odrebnychSzczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ dzialan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych, w szczegolnosci lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
tych wod, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu, o ktorym mowa wust. | w przypadkach obiektow i urzadzen
zwigzanych z dzialalno$cia gospodarczag na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej P i PU, pod
warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen.

§ 16. 1. Funkcjonowanie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw izabudowy uslugowej na
terenach P i PU oraz zabudowy ustlugowej na terenie U nie moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny ani ucigzliwosci
na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

2. Na terenach 2PU i U nalezy urzadzi¢ zielen izolacyjng ztozona z ros§linnosci $rednio- i wysokopiennej
wzdtuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej MN i MNU.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN i MNU dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

§ 17. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) dla terenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dla terenow MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) dla terenu UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
4) dla terenu 1ZP i 5ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 18. Zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania.

§ 19. Na Obszarze Natura 2000 ,,Kamien Slaski”, zatwierdzonym przez Komisje Europejska jako Obszar
Majacy Znaczenie dla Wspolnoty (OZW), obowiazuja ograniczenia okreSlone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody, w szczegolnosci zabronione jest podejmowanie dziatan mogacych, osobno lub
W polaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, tj.
- w granicach obszaru objetego planem - na siedlisko oznaczone kodem 9170-2 Grad subkontynentalny (7ilio-
Carpinetum.);

§ 20. Wskazuje si¢ stanowiska rosliny naczyniowej objetej czesciowa ochrong gatunkowa - Zarazy
czerwonawej, z ktora nalezy postepowac zgodnie z zasadami ochrony okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 21. 1. Obejmuje si¢ ochrona:

1) rzadkie gatunki ro$lin: Gozdzika kartuzka, Ozanki pierzastosiecznej oraz Cienistki (Zachytki) Roberta,
ktorych miejsca wystepowania oznaczone sa na rysunku planu jako stanowiska roslin rzadkich oraz jako
teren cenny przyrodniczo (zespo6? cienistki roberta);

2) dab szypulkowy — projektowany pomnik przyrody.

2. W celu ochrony roslin, o ktéorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ ich umyslnego niszczenia i uszkadzania,
niszczenia ich siedlisk, atakze wykonywania robdt oraz zmian uzytkowania terenéw szkodliwych
i niekorzystnych dla tych ro$lin i ich siedlisk.

§ 22. 1. Ze wzgledu na walory krajobrazowe i przyrodnicze obejmuje si¢ ochrong istniejagce zadrzewiania
i zakrzewienia $rodpolne, polegajaca na zakazie ich likwidowania i niszczenia z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewow w zwigzku zzabiegami pielegnacyjnymi lub wymiang
gatunkowg ros$lin na gatunki zgodne z siedliskiem i roslinno$cia potencjalna.

§ 23. 1. W celu ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje si¢ ochrona:
1) zielen cmentarna;
2) istniejgce szpalery drzew pokazane na rysunku planu.

2. Ochronie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega komponowany uktad zieleni i sktad gatunkowy roslin
tworzacych ten uktad.

3. Ochrona, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 polega na:
1) zakazie likwidowania i niszczenia drzew z zastrzezeniem pkt 2;
2) nakazie uzupeliana drzew w przypadku wycinek niezbednych ze wzgledow sanitarnych.

§ 24. W celu ksztaltowania krajobrazu kulturowego projektuje si¢ szpalery drzew okreslone na rysunku
planu, ktére nalezy uwzglednia¢ w projektach zagospodarowania terenéw inasadza¢ w ramach realizacji
inwestycji.

§ 25. Dodatkowe zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego, jesli wymagane sa ze
wzgledu na specyfike konkretnego terenu, okreslajg ustalenia szczegdtowe.

§26.1. W celu zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi warunkéw sanitarnych dla terenu
projektowanego cmentarza 2ZC ustanawia si¢ strefy sanitarne wokot granic tego terenu w odlegtosci 50 m
1 w odlegtosci 150 m.

2. W strefach, oktorych mowa wust. 1 zakazuje si¢ wykonywania obiektow, o ktorych mowa
w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (D. U. Nr 52 poz. 315).

§ 27. Na terenach ochrony bezposredniej ujg¢ wod obowigzujg zakazy inakazy okreslone w przepisach
odrebnych.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z uwzglednieniem obszardow i obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego:

1) park patacowy;

2) palac;

3) budynek stajni w zespole palacowo-parkowym;

4) dom mieszkalny na terenie folwarku w zespole patacowym,;
5) budynek stodoty na terenie folwarku w zespole patacowym;
6) kosciot parafialny pw. Sw. Jacka wraz z wnetrzem;

7) zbiorowa mogita powstancow $laskich (na cmentarzu).

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 29. 1. Ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej:
1) ,,zalozenia palacowo-parkowego z folwarkiem”;
2) ,,uktadu ruralistycznego”.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, okresla si¢ nastepujace nakazy dotyczace zagospodarowania
terenow i ksztattowania zabudowy:

1) wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nalezy podporzadkowaé historycznemu uktadowi zabudowy
izieleni zuwzglednieniem powigzan funkcjonalno-przestrzennych wszystkich terenow objetych strefa,
tj. terenéw 1UZ, 1ZP i U/ZP;

2) nalezy zachowac:

a) uklad zabudowy historycznej pokazanej na rysunku planu oraz jej charakter, wtym: gabaryty,
geometri¢ dachu oraz rodzaj materialow wykonczeniowych atakze charakterystyczne detale
architektoniczne;

b) mury kamienne otaczajace tereny potozone w strefie;

3) na terenie 1UZ dopuszcza si¢ rozw6j zabudowy wylacznie na powierzchni ograniczonej wewnetrzng linig
zabudowy okreslong na rysunku planu.

3. Dla strefy, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 2, okresla si¢ nastepujace nakazy dotyczace zagospodarowania
terenow 1 ksztattowania zabudowy:

1) nalezy zachowac¢ uktad zabudowy historycznej pokazanej na rysunku planu;

2) uktad nowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy — jak na dziatce sgsiedniej, a w przypadku dziatek
o szerokosci mniejszej niz 20 m - szczytowy;

3) nalezy zachowa¢ charakter zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometri¢ dachu oraz rodzaj
materialow wykonczeniowych a takze dobrze zachowane charakterystyczne detale architektoniczne;

4) architektura nowych irozbudowywanych budynkéw powinna nawigzywac charakterem do architektury
budynkow zabytkowych i budynkéw, o ktorych mowa w pkt. 3, w szczegdlnosci:

a) rzut prostokatny o proporcji bokéw co najmniej 1:1,5,
b) szerokos¢ elewacji szczytowej nie wigksza niz 9 m,
c) szerokosc¢ elewacji kalenicowej nie mniejsza niz 12 m,

e) dachy dwuspadowe proste lub znaczétkami o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,
z mozliwos$cig dachéw jednospadowych w budynkach pomocniczych, sytuowanych w granicy dziatki,
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f) nachylenie podstawowych potaci dachowych w granicach 35° - 45°,

g) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych niz okre§lone w lit. f nad parterowymi czg$ciami
budynkow wychodzacymi poza jego gtéwna bryle, takimi jak: przedsionki, werandy, zadaszenia, itp.,
przy czym laczna powierzchnia zabudowy tych czesci nie moze przekracza¢ 25% powierzchni catkowitej
budynku,

h) elewacje szczytowe symetryczne,
1) wysuniecie okapow nie wigksze niz 30 cm,

j) okna doswietlajace poddasza, z wyjatkiem okien polaciowych, nalezy sytuowac symetrycznie na dtugosci
nie przekraczajacej potowy dtugosci potaci dachowe;,

k) pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowe;j,

1) do wykonczenia $cian zewnetrznych oraz murowanych czesci ogrodzen stosowa¢ materialy tradycyjne,
tj. tynk i/lub kamien wapienny, z mozliwoscig uzupetniania tych materiatow cegla i drewnem,

k) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

1) wszystkie obiekty architektoniczne w obrebie jednej dziatki powinny stanowié spojng stylistycznie
catosc.

§ 30. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki architektury:
1) dom, ul. Powstancow SI. 42;
2) budynek gospodarczy, ul. Powstancow Sl. 42;
3) dom, Plac Mysliwca 5;
4) dom, Plac Mysliwca 28;
5) ogrodzenie kosciota parafialnego pw. Sw. Jacka.
2. Dla budynkoéw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace nakazy i dopuszczenia:

1) nalezy zachowac¢ istniejacg forme architektoniczng budynkow, tj. gabaryty i geometri¢ dachu oraz symetri¢
Scian szczytowych, atakze rodzaj materialu pokrycia dachu iwykonczenia $cian zewngtrznych oraz
zachowane historyczne elementy konstrukcji budynkow i wykonczenia wnetrz;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowa¢ lub przywréci¢ oryginalny wyglad zewngtrznych
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla nowe;j stolarki zewnetrznej okresla si¢ nastepujace wymagania:
a) okna i drzwi drewniane lub wykonczone drewnem,

b) wyglad okien idrzwi nalezy dostosowac¢ do stylu budynku, w szczeg6lnosci wymagany symetryczny
podziat okien;

4) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu.
3. W ogrodzeniu ko$ciola parafialnego pw. Sw. Jacka nalezy zachowa¢ fragmenty starego muru.

§ 31. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, oznaczone w miejscowosci Kamien Slaski numerem 1 (stanowisko
wielokulturowe).

2. Roboty ziemne Iub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w miejscu stanowiska
archeologicznego nalezy wykonywaé¢ zgodnie zzasadami ochrony zabytkéw okreSlonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychZasady oraz warunki
sytuowania ogrodzen

§ 32. 1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢:

1) tereny ulic KDZ, KDL, KDD, KDWo oraz teren placu KPP;
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2) tereny zieleni urzadzonej 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP.

2. Dla terenow ulic iplacow, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) statych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) stupéw, znakéw drogowych, obiektow matej architektury oraz schodow ipochylni w sposdb
ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejécia oraz ruch osobom niepetnosprawnym;

2) nowe oraz przebudowywane chodniki i przejscia przez jezdnie nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych.

3.Dla terenow zieleni urzadzonej, o ktérych mowa wust.2, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslaja ustalenia szczegotowe.

§ 33. Dla ogrodzen sytuowanych od strony przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace wymagania:
1) wysokos$¢ do 1,5 m, z mozliwoscig podmurdéwki o wysokosci do 0,5 m;
2) jesli na dzialce sasiedniej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowa¢ taka samg wysokos¢;
3) zakazuje sie:

a) ogrodzen pelnych, zwyjatkiem filarow przy bramach i furtkach oraz ogrodzen miejsc lokalizacji
pojemnikoéw na odpady,

b) ogrodzen z azurowych prefabrykatow betonowych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 34. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng wszystkich terendw na obszarze objetym planem przez drogi
KDZ, KDL, KDD, KDWo, KDWd i KDP(J), okreslone na rysunku planu.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym przez drogi
2KDZ, 3KDZ 1 4KDZ.

3. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:

1) rozbudowg drog 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ idrogi 2KDL do szerokosci okreslonej w ustaleniach
szczegOlowych;

2) miejscowe poszerzenia ulic 1KDZ, 1KDL i 3KDL oraz istniejgcych ulic KDD w celu poprawy warunkow
ruchu, w szczego6lnosci ruchu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdélowymi;

3) budowe nowych ulic idrog do obslugi planowanych terendéw zabudowy MN, P iPU: publicznych
dojazdowych (KDD), wewngtrznych osiedlowych iwewnetrznych dojazdowych (KDWo, KDWd) —
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

4. Dopuszcza si¢:
1) etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog;
2) przebudowe oraz remonty drog w istniejgcych granicach.
§ 35. 1. Parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegotowe.

2.Przy budowie irozbudowie drog nalezy stosowaé na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsze niz 5 m X 5 m.

§ 36. Na terenach P, PU iU, przy projektowaniu irealizacji zagospodarowania dzialek budowlanych,
nalezy zapewni¢ doprowadzenie drog pozarowych do obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 37. Zachowuje si¢ wszystkie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich
przebudowe, rozbudoweg iwymiang, jesli nie koliduje to zistniejacym i planowanym zagospodarowaniem
terenow i ich zabudowa, z zastrzezeniem § 40 pkt 4 i § 42 pkt 2.

§ 38. Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajgce
zaopatrzenia w wode planowanej zabudowy na terenach MN, P i 1PU;

2)na terenach 1PU do =zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych 1iinnych zwigzanych
z uzytkowaniem terendw nalezy wykorzysta¢ — alternatywnie lub uzupehiajaco - wody opadowe poprzez
ich przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.

§ 39. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej iodprowadzania oraz unieszkodliwiania $ciekéw 1wod
opadowych:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej onowe odcinki zapewniajagce mozliwosé
przytaczenia nowej zabudowy na terenach na terenach MN, P i 1PU;

2) §cieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczyscic¢
w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;

3) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenow 1UKr, 1ZP, UK/ZP i ZL oraz gruntdéw rolnych klasy III na
terenach R, mozliwa budowa przepompowni $ciekow w sposob nie kolidujacy z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem
statego dostepu;

4) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w zakresie co najmniej zapewniajacym
odptyw wod opadowych z ulic, z utwardzonych nawierzchni na terenach 2-4ZP, z parkingéw: 112 2KP, 1-
3 KP/ZP, oraz odbidr wod opadowych z terenéw lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej, tj. terenow:
UK/ZP, 1UZ, 1UKr, U, UO;

5) wody opadowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, nalezy oczy$ci¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

§ 40. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajagcym zaopatrzenie w energig
elektryczng wszystkich terend6w na obszarze zabudowanym oraz terenow 1PU;

2) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenéw wymienionych w § 12 pkt 13 oraz terenow ZL i gruntow
rolnych klasy III na terenach R, mozliwa budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV a takze wydzielanie
dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu;

3) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki.

4)na obszarze zabudowanym istniejagce napowietrzne linie S$redniego i niskiego napigcia, kolidujace
z istniejacy i planowang zabudowa, nalezy przetozy¢ z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 43.

§ 41. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach okreslonych
w przepisach budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) zakazuje si¢ umieszczania paneli fotowoltaicznych na budynkach uznanych za zabytki oraz zaliczonych do
zabudowy historycznej;

3) na terenach P i 1PU dopuszcza si¢ produkcj¢ energii z wykorzystaniem energii slonecznej na potrzeby
wlasne oraz jako dodatkowa dzialalno$¢ gospodarcza, przy czym moc urzadzen wytwarzajacych energie
nie moze przekracza¢ 100 kW;
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4) Y na terenach 1UZ i Uup dopuszcza si¢ malg instalacj¢ fotowoltaiczng stuzaca do wytwarzania energii
w celu jej zuzycia na potrzeby wlasne zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.

§ 42. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajgcym peing obsluge terendw istniejacej
i planowanej zabudowy;

2) na obszarze zabudowanym istniejgce napowietrzne linie teletechniczne, kolidujace z istniejgcg i planowang
zabudowa nalezy przetozy¢ z uwzglgdnieniem wymagan okreslonych w § 43.

§ 43. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej na obszarze zabudowanym nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic i drog pieszych jako sieci podziemne, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej poza obszarem zabudowanym nalezy prowadzi¢ wzdhuz drog
z zachowaniem wymaganej odlegtosci okreslonej w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 112, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek.

§ 44. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna budynkow na obszarze objetym planem — zindywidualnych Iub
zaktadowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto z uwzglgednieniem warunkéw okreslonych w § 18 i ustalen § 41.

§ 45. 1. Sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
budowlanych, i wywoz przez uprawnione firmy.

2.7 odpadami przemystowymi iniebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami, w szczegélnos$ci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa
wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania iodbioér przez podmioty posiadajgce
odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 5
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 46. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami P, PU — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 5%.

DZIAL 11
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 47. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem 1MN i 2MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5/0,1,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 14,

Y Dodany przez § 2 pkt4 uchwaty nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z2019r.
poz. 2412), ktéra weszta w zycie z dniem 30 lipca 2019 r.
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e) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze, miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach dziatki
budowlanej;

f) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu
zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,

g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku, z zastrzezeniem lit. h:
- budynki mieszkalne — 4,5 m/9,0 m,
- budynki pomocnicze — 2,5 m/6,0 m,

h) w przypadku wymiany dachu ptaskiego lub niskiego na dach wysoki w budynkach jednopigtrowych
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow 11 m, bez mozliwosci zwiekszenia wysoko$ci §cian
zewnetrznych,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — 3 m, z zastrzezeniem § 12 pkt 14,
j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 15 m,
k) geometria dachu, z zastrzezeniem lit. 1, m, n:

- budynki mieszkalne — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci;

- budynki pomocnicze — jak w budynku mieszkalnym aw przypadku garazu dobudowanego do
budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski,

1) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 2MN, ze wzgledu na potozenie w obrebie historycznego uktadu
zabudowy nie objetego ochrona konserwatorska, okresla si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy:

- dachy dwuspadowe proste lub z naczoétkami, lub czterospadowe,

- nachylenie podstawowych potaci dachowych w granicach 35° - 45°,
- elewacje szczytowe symetryczne,

- wysunigcie okapow nie wigksze niz 30 cm,

m) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,uktadu ruralistycznego” zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 29 ust. 3,

n) dla budynku zabytkowego obowigzujg odpowiednio zasady ksztalttowania zabudowy okreslone w § 30;
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
- dla budynkéw wolnostojacych - 20 m,
- dla budynkow blizniaczych - 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla budynkoéw wolnostojacych - 700 m?,
- dla budynkoéw blizniaczych - 450 m?,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podzialu —
jak w pkt 3, lit. b.

§ 48. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, (skreslone)> 6MNU ustala
sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

) Przez § 2 pkt 5 lit. a uchwaty
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a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7/0,1, z zastrzezeniem lit. b,
b) (uchylony)®
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 14,
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze, parkingi,

g) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu
zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,

h) maksymalna wysokos¢ §ciany frontowej/budynku:
- budynki podstawowe na terenach 3MNU, 4MNU i 6MNU - 5 m/11 m,
- budynki podstawowe na terenach IMNU, 2MNU, (skreslone)” - 7 m/13 m,
- budynki pomocnicze - 2,5 m/6 m,
i) minimalna wysoko$¢ budynkow podstawowych: 9 m,
j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 30 m,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — 3 m, z zastrzezeniem § 12 pkt 14,
1) geometria dachu z zastrzezeniem lit. m, n, o:

- budynki podstawowe — dach wysoki, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy
o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,

- budynki pomocnicze — jak w budynku podstawowym aw przypadku garazu dobudowanego do
budynku podstawowego dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski,

m) dla budynkéw podstawowych na terenach 3MNU i4MNU, ze wzgledu na polozenie w obrgbie
historycznego uktadu zabudowy nie objetego ochrong konserwatorska, okresla si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

- dachy w budynkach mieszkalnych dwuspadowe proste Iub z naczétkami, lub czterospadowe,
- nachylenie podstawowych potaci dachowych w granicach 35° - 45°,

- elewacje szczytowe symetryczne,

- wysunigcie okapow nie wieksze niz 30 cm,

n) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,uktadu ruralistycznego” zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 29 ust. 3,

0) dla budynkow zabytkowych obowigzuja odpowiednio zasady ksztattowania zabudowy okreslone w § 30;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) na terenach: IMNU, 2MNU, (skres$lone) ® - 1500 m?,

b) na terenach 4AMNU i 6MNU - 1000 m?,

¢) na terenach 3MNU - 700 m?.

9 Przez § 2 pkt 5 lit. b uchwaty nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. poz. 2412), ktéra
weszta w zycie z dniem 30 lipca 2019 r.

Przez § 2 pkt 5 lit. a uchwaty nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. poz. 2412), ktéra
weszta w zycie z dniem 30 lipca 2019 r.

8 Przez § 2 pkt 5 lit. a uchwaty nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. poz. 2412), ktéra
weszla w zycie z dniem 30 lipca 2019 r.
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Rozdzial 2
Tereny zabudowy uslugowej

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ushugowa z budynkami pomocniczymi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9/0,3,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi,

f) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu
zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,

g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:

- budynki ustugowe - 7 m/13 m,

- budynki pomocnicze - 2,5 m/6 m,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki — 4 m,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 30 m,

j) geometria dachu - dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci lub dach ptaski,

k) w strefie ochrony konserwatorskiej zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie zzasadami okre§lonymi
w § 29 ust. 3,

1) dla budynku zabytkowego obowigzujg odpowiednio zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 30;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2000 m2.
§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa o$wiaty i wychowania z budynkami pomocniczymi;
2) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty sportowo-rekreacyjne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6/0,3,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 14,
e) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: parking na terenie 1KP,
f) linia zabudowy: zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,
g) maksymalna wysokos¢ §ciany frontowej/budynku:
- budynki ustugowe - 8 m/12 m,
- budynki pomocnicze - 2,5 m/6 m,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki — 3 m,

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 30 m,
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j) geometria dachu: dowolna.
§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa ochrony zdrowia lecznictwa sanatoryjnego z budynkami
pomocniczymi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8/0,3,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,40,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne, wliczajac miejsca do parkowania na terenie
na terenie 2KP,

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
h) dachy wysokie, dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie potaci,

i) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy wynikajace z potozenia
terenu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,zalozenia palacowo-parkowego z folwarkiem” okres$lone
w § 29 ust. 2.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa ochrony zdrowia lecznictwa otwartego z budynkiem pomocniczym;
2) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny wydzielony w budynku ustugowym;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6/0,3,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne, wliczajac miejsca do parkowania na terenie
1KP,

f) linia zabudowy - zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,
g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:
- budynek ustugowy - 7 m/11 m,
- budynek pomocniczy - 2,5 m/6 m,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki — 3 m,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20 m,
j) geometria dachu:

- budynek ushlugowy — dach wysoki, dwuspadowy lub wiclospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci,

- budynek pomocniczy - jak w budynku ustugowym lub dach ptaski.
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§ 52a. ¥ Dla terenu oznaczonego symbolem Uup ustala si¢:

1) zabudowa uslugowa obejmujaca budynki uzytecznosci publicznej przeznaczone dla: opieki zdrowotnej
z wyjatkiem szpitali, turystyki, gastronomii, kultury, os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, kultu
religijnego atakze inne budynki biurowe 1isocjalne, wraz =z obiektami budowlanymi zwigzanymi
z uzytkowaniem budynkow podstawowych zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8/0,1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 14,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne i/lub garaze wbudowane,
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:
- w zachodniej strefie wydzielonej liniag wewngtrznego podziatu - 5 m/11 m,
- we wschodniej strefie wydzielonej linia wewnetrznego podziatu - 7 m/13 m,
h) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki:
- wolnostojacych obiektow stupowych — 5 m,
- pozostatych obiektow 3 m,

i) rodzaje dachow: wysokie dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie podstawowych
potaci oraz plaskie, z mozliwoscia taczenia obu rodzajow dachow w obrebie jednego budynku;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych w pierwszej linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢ na
calym terenie montaz wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wchodzacych w sktad instalacji, o ktorej
mowa w § 41 pkt 4, do 31. 12. 2030 r.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi hotelowe, gastronomiczne, kulturalne, edukacyjne
i religijne, z zielenig parkowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8/0,7,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,25,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki:
50%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 14,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne, wliczajac miejsca do parkowana na terenie
1KP/ZP,

f) zakaz zmiany wysokos$ci zabudowy oraz geometrii dachow,

Y Dodany przez § 2 pkt 7 uchwaly nr X/109/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamien Slaski (Dz. Urz. Woj. Op. z2019r.
poz. 2412), ktéra weszta w zycie z dniem 30 lipca 2019 r.
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g) zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow matlej architektury podnoszacych walory estetyczne
1 uzytkowe terenu o wysokos$ci do 2 m, oraz obiektow architektury ogrodowej, takich jak wiaty i pergole,
0 wysokosci do 3 m,

h) obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawnej
ochrony zabytkow, o ktorej mowa w § 28 oraz z potozenia terenu w strefie ochrony konserwatorskiej
,,Zatozenia patacowo-parkowego z folwarkiem” okreslone w § 29 ust. 2.

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ur ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa religijna — kosciot;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,35/0,25,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi na terenach: 2KP/ZP i 2ZP,

f) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,

g) zakaz zmiany wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu,

h) zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow matej architektury kultu religijnego o wysokosci do 2 m,

i) obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy wynikajace z prawnej ochrony zabytkow, o ktorej
mowa w § 28.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Ur ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa religijna — budynki koscielne o funkcji mieszkalnej, administracyjne;j,
kulturalnej i o§wiatowej, z budynkiem pomocniczym;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6/0,2,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 14,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaz, parking naziemny,

f) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku — 4 m/10 m,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — 3 m,

i) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,uktadu ruralistycznego” zabudowe
nalezy ksztaltowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 29 ust. 3.

§ 56. Dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
50%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,
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c) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne wliczajac na potrzeby terenu 2US miejsca do
parkowania na terenie 1KP,

f) linia zabudowy na terenie 1US: od strony drogi 7KDD - zgodnie z rysunkiem planu, od strony drogi
3KDL - zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2.

Rozdziat 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 57. Dla terendéw oznaczonych symbolem R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze upraw polowych, uzytkéow zielonych, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
wraz z gruntowymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci rolnych;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenow na
obszarze objetym planem, lokalizowanych zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej okreslonymi w ustaleniach ogoélnych.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych symbolem RD ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi dojazdowe do gruntdow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowe trwatych nawierzchni wraz zurzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia
drogi.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem P ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z wykluczeniem:
a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,

b) przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko,

c) lokali mieszkalnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6/0,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 14,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi, garaze,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
h) dachy ptaskie lub niskie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 000 m?.
§ 60. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1PU, 2PU ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sklady, magazyny oraz zabudowa ustugowa wraz z budynkami
pomocniczymi, z wkluczeniem:

a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,

b) przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko,

¢) lokali mieszkalnych z zastrzezeniem pkt 2,

d) na terenach 2PU - stacji paliw;
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2) na terenach 2PU dopuszcza si¢ jeden, w granicach dziatki budowlanej, lokal mieszkalny, wydzielony
w budynku, w ktéorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, lub w towarzyszacym dziatalnosci
gospodarczej budynku mieszkalnym, wraz z budynkiem pomocniczym;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki;
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6/0,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi, garaze,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- na terenach 1PU - 12 m,
- na terenach 2PU — 9 m, a w przypadku budynkéw z wysokim dachem — 11 m,
h) geometria dachow:
- na terenach 1PU — dachy ptaskie lub niskie,
- na terenach 2PU — dachy dowolne;
4) dla terenow 1PU ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 100 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek - 20 000 m?.
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek poza procedura scalania i podziatu:
a) na terenach 1PU — jak w pkt 4, lit. b,
b) na terenach 2PU - 3 000 m2.

Rozdzial 5
Tereny zieleni

§ 61. Dla terendw oznaczonych symbolem 1ZL i 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy;
2) dla terenu 2ZL obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 19.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona - zadrzewienia i zakrzewienia;
2) zasady ochrony przyrody:

a) przy wymianie lub uzupelianiu drzewostanu nalezy wykorzystywaé gatunki drzew zgodnie
z siedliskiem i ro$linnoscig potencjalng,

b) w przypadku dominacji gatunkow drzew i krzewdw niezgodnych z siedliskiem i ro§linnoscia potencjalna
zalecana przebudowa gatunkowa istniejacej roslinnosci.

§ 63. Dla terendw oznaczonych symbolem 2Z ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona powstata w procesie naturalnej sukcesji, z dopuszczeniem S$ciezek
spacerowych;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
98%;
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w celu ochrony waloréw przyrodniczych-krajobrazowych terenu
okresla si¢ nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia:

a) zakazuje si¢ zmian istniejacego uksztaltowania terenu z wyjatkiem zmian niezbednych dla realizacji
$ciezek spacerowych,

b) Sciezki spacerowe nalezy projektowacé iwykonywaé w sposOb zapewniajacy zachowanie iochrong
chronionych i rzadkich gatunkéw roslin wystepujacych w miejscach stanowisk oraz na obszarze cennym
przyrodniczo, pokazanych na rysunku planu,

c) utwardzenie §ciezek spacerowych kruszywem naturalnym,

d) nalezy zachowaé¢ wartosciowe zbiorowiska roslinne, w szczeg6lnosci zbiorowiska cieplolubnej
ros$linno$ci murawowej i zaroslowej, zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ wymian¢ ro$lin o niskich walorach przyrodniczych oraz uzupehianie istniejacej
ro$linno$ci z wykorzystaniem gatunkéw roslin zgodnie z siedliskiem 1iroslinnoscia potencjalna
wzbogacajacych istniejaca florg.

§ 64. Dla terenu oznaczonego 3Z ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona — przywodna, z dopuszczeniem $ciezki spacerowej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
90%;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz likwidacji istniejacego koryta cieku oraz zmian jego uksztattowania mogacych utrudni¢ okresowy
przeptyw wody,

b) nalezy uzupehi¢ istniejaca roslinnos¢ z wykorzystaniem gatunkow roslin zgodnie z siedliskiem,
¢) utwardzenie $ciezki spacerowej kruszywem naturalnym.
§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona parkowa;

2) zasady zagospodarowania terenu;

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki -
95%,

b) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,zatozenia patacowo-parkowego z folwarkiem” okre§lone w § 29 ust. 2.

§ 66. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona — zielence, z dopuszczeniem:
a) placykow zabaw,
b) parkingéw przyulicznych,
¢) na terenie 3ZP — utwardzonego dojazdu do dziatek budowlanych szerokosci 3-4 m.
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) na terenie 2ZP - 80%,
b) na terenie 3ZP - 70%;
§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona — zieleniec ze zbiornikiem wodnym i utwardzonym dojazdem do dziatek
budowlanych szerokosci 3-4 m.

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bez
powierzchni zbiornika wodnego — 35%.

§ 68. Dla terenow oznaczonych symbolem 5ZP ustala sie:
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1) przeznaczenie: zielen urzadzona parkowa;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona — zieleniec.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
90%,

b) zielen nalezy urzadzi¢ w sposob nie przystaniajacy widoku na skrzyzowaniu drog.
§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem ZQO ustala sig:
1) przeznaczenie: ogrody przydomowe;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem jednej, w granicach ogrodu, altany o powierzchni zabudowy do 35 m? lub
jednego matego budynku gospodarczego;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
90%.

§ 71. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZC, 2ZC ustala sig:
1) przeznaczenie — cmentarz:

a) na terenie 1ZC - istniejacy,

b) na terenie 2ZC - projektowany;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
50%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 14,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne na terenach 1KP, 3KP/ZP.

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zatozenie projektowanego cmentarza na terenie 2ZC
powinno by¢ powigzane funkcjonalnie i przestrzennie z ukltadem cmentarza istniejagcego na terenie 1ZC,
z uwzglednieniem ustalen § 23 ust. 1 pkt 1 i ust. 2.

Rozdzial 3
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 72. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne (powiatowe) klasy technicznej Z (zbiorczej);
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu 1KDZ:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10-20 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj uliczny;

3) parametry i zasady zagospodarowania terenu 2KDZ:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16-17 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogowy;

4) parametry i zasady zagospodarowania terenu 3KDZ:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14-24 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekroj drogowy;
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5) parametry i zasady zagospodarowania terenu 4KDZ:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m,
b) przekrdj drogowy,
¢) obustronne szpalery drzew.
§ 73. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy technicznej L (lokalnej);
2) parametry i zasady zagospodarowania terenéw 1KDL:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 9-12 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny;
3) parametry i zasady zagospodarowania terenu 2KDL.:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) przekrdj drogowy,
¢) obustronne szpalery drzew;
4) parametry i zasady zagospodarowania terenu 3KDL:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 9-20 m z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z droga 1KZD zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj uliczny,
¢) na poszerzeniu — przystanek autobusowy z wiata;

§ 74. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy technicznej D (dojazdowej);
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu 1KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7-10 m z placem nawrotnym na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekroj uliczny lub pieszo-jezdny;
3) parametry i zasady zagospodarowania terenow 2KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6-11 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj uliczny lub pieszo-jezdny;
4) parametry i zasady zagospodarowania terenu 3KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8-12 m z zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny;
5) parametry i zasady zagospodarowania terenow 4KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10-12 m z zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny;
c¢) mozliwe wydzielone miejsca do parkowania samochodow;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenow SKDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) przekrdj uliczny;

3) parametry i zasady zagospodarowania terenow 6KDD:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10-15 m z zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny;
¢) w miejscach o szerokosci 15 m wydzielone miejsca do parkowania samochoddw;
4) parametry i zasady zagospodarowania terenu 7KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
b) przekrdj pieszo-jezdny;
5) parametry i zasady zagospodarowania terenu 8KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13-14 m z zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny;
¢) obustronne szpalery drzew do zachowania;
4) parametry zasady zagospodarowania terenéw 9KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,
b) przekrdj pieszo-jezdny;
5) parametry i zasady zagospodarowania terenu 10KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10-12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj uliczny;
6) parametry i zasady zagospodarowania terenu 11KDD:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem 5-7 m,
b) przekrdj drogowy lub drogowo-uliczny, tj. z jednostronnym chodnikiem.
§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem KPP ustala sig:
1) przeznaczenie: plac publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) urzadzi¢ jezdnie i chodniki w ciggach istniejacych ulic a pomigdzy nimi zielen o charakterze ozdobnym,
b) dopuszcza si¢ parkingi przyuliczne.
§ 76. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KP, 2KP ustala sig:
1) przeznaczenie: parkingi;
2) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki zagospodarowania terenu::
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- na terenie 1KP - 0%,
- na terenie 2KP - 25%,

b) nalezy wykona¢ trwala, estetyczng nawierzchni¢ z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub
betonowych,

¢) na terenie 2KP nawierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenia.
§ 77. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KP/ZP, 2KP/ZP, 3KP/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: parkingi i zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki zagospodarowania terenu::
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- na terenie 1KP/ZP - 80%,
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- na terenach 2KP/ZP 1 3KP/ZP- 50%,

b) nawierzchnie przeznaczone do parkowania, §ciezki oraz na terenie 1KP/ZP wjazd na teren U/ZP
wykonaé z estetycznych drobnowymiarowych elementow kamiennych lub elementow betonowych
imitujgcych kamien,

¢) na nawierzchniach nieutwardzonych:
- na terenie 1KP/ZP zachowac istniejace zadrzewienia z ich naturalnym podszyciem,
- na terenie 2KP/ZP zachowac istniejace drzewa a teren zagospodarowac zielenig ozdobna,

- na terenie 3KP/ZP urzadzi¢ zielen, ktora — poza funkcja ozdobng — bedzie pehita funkcje izolacyjna
w stosunku do przylegtego terenu MN.

§ 78. Dla terenow oznaczonych symbolem 1IKDWo, 2KDWo, 3KDWo, 4KDWo, SKDWo ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne osiedlowe;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

- 1KDWo — 8 m,
-2KDWo — 6 m,
- 3KDWo - 5-6 m zgodnie z istniejacymi granicami dzialek ewidencyjnych,
-4KDWo —5m,

- 5SKDWo - 8-13 z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z droga 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu,

b) podane w lit. a szerokosci nalezy zwiekszy¢ w miejscach placow planowanych w ciggach drég i placow
nawrotowych na zakonczeniu drog, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekrdj pieszo-jezdny.

§ 79. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDWd, 2KDWd, 3KDWd, 4KDWd, SKDW(d ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne dojazdowe;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

- 1IKDWd - 10-14 m zgodnie z istniejagcymi granicami dzialek ewidencyjnych,

- 2KDWd - 5 m,

-3KDWd - 10 m,

- 4KDW(d - 11-12 m zgodnie z istniejacymi granicami dzialek ewidencyjnych,
-5KDWd - 12 m,

b) podane w lit. a szerokos$ci nalezy zwickszy¢ w miejscach planowanych poszerzen umozliwiajacymi
wjazd na dzialki i placow nawrotowych na zakonczeniu drog, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekroje drog:
- 1IKDWd i 2KDWd — pieszo-jezdne,
- 3KDWd, 4KDWd, SKDWd — drogowe.
§ 80. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDP(J), 2KDP(J), 3KDP(J) ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi piesze mogace petnic¢ funkcje dojazdéw do dziatek budowlanych;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

- 1IKDP(J) — 5-15 m zgodnie z rysunkiem planu,
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- 2KDP(J) — 5 m zgodnie z istniejagcymi granicami dziatek ewidencyjnych,
- 3KDP(J) — 5-8 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) wykona¢ trwale nawierzchnie zelementéw drobnowymiarowych o no$no$ci wymaganej dla dréog
pozarowych.

§ 81. Dla terenow oznaczonych symbolem KDP ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi piesze;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 3-12 m, zgodnie zistniejagcymi granicami dziatek
ewidencyjnych lub wymiarem okreslonym na rysunku planu .

b) wykona¢ trwate nawierzchnie z elementow drobnowymiarowych.
§ 82. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty wodociagu komunalnego;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz wskazniki i szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5/0,34,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,35,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
50%,

d) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,
e) zakaz parkowania samochoddéw ze wzgledu na teren ochrony bezposredniej uje¢ wod,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) nalezy zachowac¢ uklad istniejacego budynku, pokazanego na rysunku planu jako zabudowa historyczna,
oraz jego gabaryty, geometri¢ dachu a takze rodzaj materiatow wykonczeniowych,

h) obowiazuja zakazy inakazy w zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawnej ochrony uje¢ wod,
o ktérych mowa w § 27.

§ 83. Dla teren6w oznaczonych symbolem 2W, 3W, 4W ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty wodociagu komunalnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki i szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1/0,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
80%,

d) linie zabudowy na terenie 2W - zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 2,
e) zakaz parkowania samochoddéw,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m z zastrzezeniem lit. g,

g) na terenach 3W i 4W zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen
technicznych,

h) dachy ptaskie lub niskie,

i) obowiazuja zakazy inakazy w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawnej ochrony uje¢ wod,
o ktérych mowa w § 27.

§ 84. Dla terenu oznaczonego symbolem Et ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — stacja transformatorowa;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki i szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5/0,05,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
0%,

d) linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 85. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.
§ 86. Traca moc obowigzujaca:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kamien Slaski, Zakrzow-Dabrowka,
Odrowaz, uchwalony uchwata nr XXX/230/2001 w Gogolinie z dnia 28 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Wo;j.
Opolskiego Nr 107, poz. 884, zm. Dz. Urz. Woj. Op. Nr 40, z dnia 31 maja 2007 r. poz. 1464);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Tarnéw Opolski”, uchwalony
uchwata nr XL./300/2002 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 2 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 87,
poz. 1137);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu bytego lotniska w Kamieniu Slaskim, uchwalony
uchwata nr V/32/2003 r. Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 18, poz. 430);

4)