DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 31 stycznia 2023 r.
Poz. 374

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly nr VIII/51/2015 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Malnia

1.Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z2019 1. poz. 1461) oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty nr VIII/51/2015 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 30 marca 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
poz. 1031) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwata nr XXXVI/306/2017 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lipca 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 2040);

2)uchwatg nr XV/137/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 3236);

3)uchwalag nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 2142).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:
1) § 11§ 3 — 6 uchwaly nr XXXVI/306/2017 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lipca 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Malnia (Dz. Urz. Woj.
Op. poz. 2040), ktore stanowia:

»$ 1. Stwierdza sig, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, uchwalonego uchwatg nr
XIX/174/2016 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 28 kwietnia 2016 1.”;

,»$ 3. Na rysunku zmiany planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktérej mowa w § 2,
wprowadza si¢ zmiany okreslone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwatly sg:
1) rysunek zmiany planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.
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§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.”;;

2)§ 11§ 3 — 6 uchwaty nr XV/137/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 24 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 3236),
ktore stanowa:

»d 1. Stwierdza si¢, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwata nr VIII/76/2019 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 24 kwietnia 2019 r.”;

»$ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly, oktorej mowa w§ 2,
wprowadza si¢ zmiany okre$lone na rysunku zmiany planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ 4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz

o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiagce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.”;;

3)§ 1, § 2ust. 21§ 3 — 5uchwaty nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca 2021 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
poz. 2142), ktore stanowia:

»$ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwata nr VIII/76/2019 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 24 kwietnia 2019 r.”.

»$ 2. ust. 2. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1,
wprowadza si¢ zmiany okre$lone na rysunkach zmiany planu, stanowigcych zataczniki nr 112
do niniejszej uchwaty.”.

»$ 3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki zmiany planu stanowigce zataczniki nr 1 1 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr
4 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaly.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 5. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

w Gogolinie i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”..
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3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26 stycznia 2023 r.
UCHWALA NRVIII/51/2015
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 30 marca 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594, 645, 1310, z 2014 r. poz. 379 i1 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199), w zwiazku zuchwatg nr XXXVI1/369/2013
Rady Miejskiej w Gogolinie zdnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia, po stwierdzeniu, ze nie naruszono ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwatg nr
L/461/2014 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 2 wrzesnia 2014 r., Rada Miejska w Gogolinie uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia, zwany w dalszej tresci
uchwaty ,,planem”.

2. Plan, oktorym mowa wust. I, zwany dalej ,planem”, obejmuje obrgb ewidencyjny wsi Malnia
i fragment obrgbu ewidencyjnego wsi Chorula.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2000.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Zakaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Y W planie nie okreslono wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony kultury wspoétczesnej, granic

i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz na
obszarze objetym planem takie obiekty, tereny i obszary nie wystepuja.”;

2. W planie, poza terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, nie okre$lono szczegdélowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) w grupie oznaczen og6lnych iregulacyjnych: linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy;

2) w grupie oznaczen dotyczacych przeznaczenia terenow:
a) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,

b) symbole cyfrowe wyrdzniajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

DW brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 1 uchwaly nr XXXV1/306/2017 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lipca
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
z 2017 r. poz. 2040), ktora weszta w zycie z dniem 8 sierpnia 2017 r.
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3) w grupie oznaczen dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny i obiekty
objete ochrong ustaleniami planu, tj.:

a) ciag dolinny cieku Abisynia,
b) zadrzewienia i zakrzewienia na gruntach rolnych;

4) w grupie oznaczen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: tereny i obiekty objete
ochrong ustaleniami planu, tj.:

a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,historycznego uktadu ruralistycznego”,
b) zabytki architektury,
¢) stanowiska archeologiczne;

5)w grupie oznaczen dotyczacych ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy,
podziatu nieruchomosci:

a) linie zabudowy obowiazujace,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne,
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych:

6) w grupie ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

a) rezerwa terenu pod przyszta rozbudowe drog,

b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN — do przetozenia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub przyktadowy.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

2) ,,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej, magazynowej,
1 warsztatowej, stuzace obstudze dzialalnosci ustugowej, prowadzonej w granicach tej samej
nieruchomosci;

3) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 14°;

4) ,,dachu niskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem
w granicach powyzej 14° do 29°;

5) ,,dachu wysokim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem
w granicach powyzej 29° do 45°;

6) ,,dzialce” bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) s,drodze” —nalezy przez to rozumie¢ drogi i ulice wydzielone na rysunku planu;

8) ,,dzialce sasiedniej” — nalezy przez to rozumie¢ najblizsza dziatke budowlang dostgpng z tej samej dogi;

9) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejsza
dopuszczalna odlegto$¢ budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacych sieciami infrastruktury
technicznej, od drog;

10) ,,linii zabudowy obowiazujacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg wymagang odlegtosc¢
budynkow podstawowych i/lub towarzyszacych od drog; linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych oraz budowli nadziemnych
nie bedacych sieciami infrastruktury technicznej;

11) ,malym budynku gospodarczym” - nalezy przez to rozumie¢ parterowy budynek gospodarczy
o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m;

12) ,,obiektach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale oraz urzadzenia terenowe
o funkcji uzupetniajacej lub wzbogacajacej funkcj¢ podstawowa terenu;
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13) ,parcelacji” — nalezy przez to rozumie¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych;

14) ,,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;

15) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ nie wymienione wyzej przepisy ustaw
irozporzadzen oraz przepisy aktow prawa miejscowego powszechnie obowigzujagcych na terenie
wojewddztwa opolskiego;

16) ,,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podlozu lub forme
przestrzenng niosgca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy;

17) ,,reklamie remontowej” — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ na siatce okrywajacej rusztowanie
budowlane Iub ogrodzenie terenu budowy;

18) ,,standardach jakosci Srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ standardy jakosci srodowiska wymagane
na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

19) ,,szerokosci elewacji frontowej” — — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ zewngtrznej Sciany budynku od
strony drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdowny wjazd na dziatke; do szerokosci elewacji frontowej nie wlicza si¢
wykuszy 1 wiatrotapoéw oraz Scian w uskoku wigkszym niz 3 m;

20) ,,szerokosci frontu dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ granicy dziatki przylegajacej do drogi
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

21) ,,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie miejsca statego wykonywania dziatalnosci,
zawierajace oznaczenie przedsicbiorcy — firme lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej,
aw przypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje
dziatalno$¢ i zwigzte okreslenie przedmiotu prowadzonej dziatalnosci;

22) nszyldzie reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczone w sgsiedztwie witryny lub
wejscia do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalno$ci, zawierajace grafike informacyjno — reklamowa
okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

23) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy;

24) ,,ucigzliwo$ci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajgcego
srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegodlnosci hatas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemne zapachy;

25) yushugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych, shuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi; do ustug nie zalicza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wickszej niz 2000 m?;

26) ,,ustugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajace placow sktadowych i bazy
transportowej oraz nie powodujgce szkodliwego oddzialywania na Srodowisko izdrowie ludzi, atakze
ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice:

a) lokalu uzytkowego - jesli lokal ten znajduje si¢ w budynku mieszkalnym,

b) budynku ustugowego — jesli budynek ten znajduje si¢ w granicach jednej dziatki z budynkiem
mieszkalnym,

c) dziatki — jesli obiekt ushugowy znajduje si¢ na dzialce o funkcji wytacznie ustugowe;;

27) ,,uslugach uzytecznosci publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug zgodne z przeznaczeniem
budynkow uzytecznos$ci publicznej zdefiniowanych w przepisach budowlanych;

28) ,,wysokoS$ci Sciany frontowej” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ $ciany frontowej mierzong od
najwyzszego naturalnego poziomu terenu w linii tej $ciany do:

a) najwyzszego punktu gérnej krawedzi Sciany - w budynkach z dachem ptaskim,
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b) okapu, tj. dolnej, gléwnej krawedzi dachu, lub gléwnego gzymsu wienczacego $ciang - w budynkach
z dachem innym niz ptaski, usytuowanych kalenicowo wzgledem drogi,

¢) najwyzszego punktu pionowej krawedzi S$ciany — wbudynkach zdachem innym niz ptaski,
usytuowanych szczytowo wzgledem drogi;

29) ,wysoko$¢ budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od najwyzszego
naturalnego poziomu terenu w linii $ciany frontowej do najwyzszego poziomu dachu lub stropodachu;

30) ,,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/RM,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,

d) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU/RM,

e) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) teren obiektow ustug oswiaty i wychowania, oznaczony na rysunku planu symbolem UQO,

b) teren obiektow ustug ochrony zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ,

¢) tereny obiektow kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKr,

d) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

a) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM,

¢) tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RD;
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczone na rysunku planu symbolem P,

b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem PU,

¢) teren farmy fotowoltaicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEs;
5) tereny zieleni i wod, w tym:
a) lasy oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny zadrzewione i zakrzewione, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
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c) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

d) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

e) tereny ogroddéw przydomowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,

f) cmentarz oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

g) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny autostrady, oznaczone na rysunku planu symbolem KDA,

b) tereny drogi wojewddzkiej klasy glownej - docelowo gminnej klasy lokalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDG(L),

c) teren drogi wojewodzkiej klasy glownej - docelowo gminnej klasy lokalnej, z przejazdem przez
autostrade, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG(L)/A,

d) tereny drég gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

e) teren drogi gminnej klasy dojazdowej z przejazdem przez autostrade, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD/A,

f) teren placu w ciagu droég gminnych, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP,

g) tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

h) tereny drog wewnetrznych osiedlowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDWo,
i) tereny drog wewnetrznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDWd,

j)teren drog wewnetrznych z przejazdem przez autostradg, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWd/A,

k) tereny dojazdéw do dziatek budowlanych oznaczone na rysunku planu symbolem KX,
1) teren obiektow gospodarki wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem GW.
§ 6. 1. Uslugi dopuszczone na terenach MNU i MNU/RM mozna lokalizowac¢:

1) w budynkach mieszkalno-ustugowych, przez ktdre nalezy rozumie¢ budynki z jednym lokalem uzytkowym
i jednym lokalem mieszkalnym o dowolnym stosunku powierzchni catkowitej tych lokali;

2) w budynkach ustugowych, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki zbudynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, za wyjatkiem budynkoéw uzytecznosci publicznej iushug noclegowych, ktéore mozna
réwniez lokalizowac na wydzielonych dziatkach, tj. bez budynkéw mieszkalnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ rodzaje ustug, ktére w powszechnym odczuciu
koliduja z funkcja mieszkaniowa, takie jak np.: ustugi pogrzebowe, nocne lokale rozrywkowe, itp.

§ 7. Dopuszczenie na terenach MN/RM i MNU/RM zabudowy zagrodowej oznacza mozliwo$¢ adaptacji
istniejacej zabudowy zagrodowej, tj. mozliwo$¢ jej zachowania oraz uzupehiania, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy, za wyjatkiem budowy nowych budynkéw inwentarskich oraz zwigzanych z nimi
budowli rolniczych, a takze rozbudowy istniejgcych budynkow inwentarskich, ktorej celem jest zwigkszenie
obsady.

§ 8. Na terenach zabudowy zagrodowej RM dopuszcza si¢ uzupeianie istniejacej zabudowy zagrodowej
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, z wydzielaniem dzialek pod ta zabudowe, pod warunkiem, ze na
wydzielanych dziatkach nie wystepuja ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy zagrodowe;j.

§ 9. Obiektami produkcyjnymi, skladami imagazynami w rozumieniu niniejszej uchwaly sa: zaklady
produkcyjne i produkcyjno-ustugowe, w tym rzemieslnicze i przemystowe, oraz ushugi zwigzane z transportem,
sktadowaniem, budownictwem, motoryzacja, takie jak: bazy logistyczne, bazy transportowe, handel hurtowy,
bazy budowlane, stacje remontowe i stacje obstugi pojazdow mechanicznych, itp., z dopuszczeniem: ustug
handlu zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia produkcyjna, uslug stuzacych obstudze firm, ushug stuzacych
obstudze pracownikéw i klientow zaktadu, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?.
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§ 10. Na terenach, o ktérych mowa w § 5, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac,
rozbudowywac¢, nadbudowywac i odbudowywaé obiekty istniejgce, wykonywaé inne roboty budowlane,
a takze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czgsci oraz sposodb zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) przebudowywa¢, rozbudowywaé 1wymienia¢ istniejgce oraz lokalizowaé nowe sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terendw;

3) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.

§ 11. Istniejace budynki, budowle iurzadzenia o funkcji niezgodnej z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywac oraz nadbudowywac zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki okre§lonymi dla terenu, na ktorym sig
znajduja, jesli ich funkcjonowanie:

1) nie narusza zasad ochrony s$rodowiska okreslonych w Rozdziale 3, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
przepisow § 20 ust. 11 § 22;
2) spelnia wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odregbnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. Szczegdtowe przeznaczenie terenow wymienionych w § 5, wtym dopuszczenia i ograniczenia,
okreslaja ustalenia szczegotowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych i zasady oraz warunki sytuowania ogrodzen, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni nalezy, w przypadku podzialow
geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek lub w celu wydzielenia nowych
dziatek poza terenami przewidzianymi do scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) stosowa¢ sie do ustalen szczegdtowych okreslajacych minimalne wielkosci dziatek budowlanych
z zastrzezeniem §18 ust. 2;

2) zapewni¢ dostgp do nowych dziatlek budowlanych odpowiadajacy wymogom okreslonym w przepisach
budowlanych;

3) zachowa¢ wymagane odlegto$ci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek, okreslone
w przepisach budowlanych;

4) zagwarantowac¢ mozliwo$¢ racjonalnego korzystania z istniejagcych obiektow budowlanych.
§ 14. W celu ochrony waloréw estetycznych przestrzeni okresla si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nalezy stosowa¢ si¢ do linii zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdélowych w powigzaniu
z rysunkiem planu, przy czym podane odleglo$ci mierzy si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej do najbardziej
wysunietej Sciany budynku z pominigciem balkonow, loggii, wykuszy, wiatrotapéw, wysunietych poza
obrys budynku nie wiecej niz 1 m oraz elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia);

2) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy obowigzuje istniejgca linia zabudowy,
tj. linia wyznaczona przez istniejace budynki podstawowe, aw przypadku niezgodnosci tej linii
z przepisami odrebnymi lub braku zabudowy na dzialce nalezy stosowac si¢ do przepisow odrgbnych
okreslajacych wymagane odleglosci obiektow budowlanych od drogi;

3) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) §cianami bocznymi roéwnolegle do bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie - w nawigzaniu do zabudowy na dzialce sgsiedniej,

¢) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie i braku zabudowy na dziatkach sasiednich — rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki;

4) nowe budynki na dziatkach zabudowanych nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do uktadu istniejacej zabudowy;
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5) dachy wysokie nalezy wykonywac¢ w kolorystyce dachoéw tradycyjnych, tj. w stonowanych odcieniach
czerwieni, brazu i szarosci;

6) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowg czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich;

7) w przypadku budynkow w zabudowie blizniaczej o jednorodnej architekturze zakazuje si¢ rozbudowy
pojedynczych segmentow a takze przebudowy pojedynczych segmentdéw w sposdb zmieniajacy istotnie
wyglad elewacji frontowej, w tym zmiany rodzaju materialu wykonczenia §cian elewacyjnych i dachu;

8) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na §cianach budynkow, z wyjatkiem szyldow, szyldow reklamowych i reklam remontowych,
b) na ogrodzeniach, z wyjatkiem reklam remontowych;

9) zakazuje si¢ reklam innych niz szyldy, szyldy reklamowe ireklamy remontowe na wszystkich terenach
z wyjatkiem terenow MNU, MNU/RM, P iPU, gdzie dopuszcza si¢ jedng taka reklame¢ w granicach
nieruchomosci, dotyczaca wylacznie dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na tej nieruchomosci.

§ 15. 1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢: plac na terenie KPP, tereny ulic, tereny drog wewnetrznych
osiedlowych, tereny parkingéw KP, tereny zieleni urzadzonej ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabrania si¢:
1) sytuowania kioskow 1 stragandw;

2) sytuowania reklam, z wyjatkiem elementow informacji turystycznej takich jak tablice informacyjne,
drogowskazy, mapy, itp.;

3) na terenach ulic i drog wewngtrznych osiedlowych — sytuowania stupéw, znakow drogowych, obiektow
matej architektury oraz schodéw, pochylni lub ramp, w sposoéb ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego
przejscia.

3. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu 0so6b niepetnosprawnych.

§ 16. 1. Od strony przestrzeni publicznych nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,
z mozliwo$cig podmuréwki o wysokosci do 0,5 m.

2. Jesli na dziatce sasiedniej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowac¢ takg sama wysokosc.
3. Wyklucza sig:

1) ogrodzenia pelne, z wyjatkiem filarow przy bramach i furtkach oraz murkéw wydzielajacych miejsca
pojemnikow na odpady;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatéw betonowych.

§ 17. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terendw okreslaja ustalenia szczegotowe.

2. Ustalone w ustaleniach szczegdtowych wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw odpowiednio do zakresu
rozbudowy, atakze do zmian zagospodarowania terenow; nie stosuje si¢ ich w przypadku remontow
i przebudowy istniejacych obiektéw, a takze w przypadku odbudowy istniejacych obiektow, jesli uzasadnione
to jest istniejacym zagospodarowaniem dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalna intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy.

4. Okreslona w ustaleniach szczegdétowych geometria dachow dotyczy gldwnej bryly dachu; dopuszcza si¢
inne nachylania potaci dachowych nad oknami doswietlajacymi poddasze oraz nad parterowymi czg¢$ciami
budynkow wychodzacymi poza jego glowng bryla, takimi jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia
tarasow, dobudowane garaze itp.

5. Okreslona w ustaleniach szczegotowych szerokos¢ elewacji frontowej dotyczy budynkéw sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke.
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§ 18. 1. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenéw, na ktorych zachodzi taka potrzeba
i koniecznos$¢, okreslajg ustalenia szczegotowe.

2. Okres$lone w ustaleniach szczegdélowych minimalne powierzchnie dzialek nie dotycza dziatek
wydzielanych pod przepompownie $ciekow i stacje transformatorowe, o ktérych mowa w § 47 pkt31i§
49 pkt 22 .

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. Na calym terenie objetym planem zakazuje si¢ dziatan mogacych spowodowac zanieczyszczenie
wod podziemnych, w szczegdlnosci lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
tych wod, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ odstapienie od zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 w przypadkach:

1) obiektow iurzadzen zwigzanych =z dziatalnoscia gospodarcza na terenach zabudowy techniczno-
produkcyjnej P i PU, pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

2) przebudowy, rozbudowy oraz lokalizacji nowych obiektoéw inwentarskich w zabudowie zagrodowej, pod
warunkiem realizacji inwestycji ograniczajacych zanieczyszczenia azotowe pochodzace zchowu lub
hodowli zwierzat w tych obiektach, w tym szczeg6lnie budowy plyt gnojowych i zbiornikéw na gnojowice
o wielkos$ci odpowiedniej do wielko$ci inwentarza.

§ 20. 1. Funkcjonowanie obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz ustug na terenach PU,
a takze obiektow produkcji rolniczej w zabudowie zagrodowej, w szczegdlnosci obiektow chowu i hodowli
zwierzat, nie moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza nieruchomoscia, do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomo$ciach z zabudowa
mieszkaniows.

2. Na terenach z obiektami, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy — w miar¢ mozliwosci - wprowadza¢ pasy
zieleni izolacyjnej ztozonej zro$linnosci $rednio- i wysokopiennej wzdluz granic od strony sgsiednich
nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa.

§ 21. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
§ 22. W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne:
1) dla terenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow MN/RM, MNU, MNU/RM - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) dla terenow RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
4) dla terenu UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 23. Zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania; zaleca si¢ stosowanie
nowoczesnych, energo- imateriatooszczednych urzadzen grzewczych zpreferencja dla nastepujacych
czynnikow grzewczych: gaz, olej opatowy lekki, energia elektryczna, energia promieniowania stonecznego a na
terenach zabudowy zagrodowej (RM) biogaz.

§ 24. 1. Wskazuje sie stanowisko rosliny naczyniowej objetej czesciowa ochrona gatunkowa - Zarazy
czerwonawej, z ktora nalezy postepowac zgodnie z zasadami ochrony okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Obejmuje si¢ ochrong:

1) rzadki gatunek ro$liny naczyniowej - Gozdzicznika wycigtego, ktorego stanowisko okreslone jest na
rysunku planu;

2) zbiorowiska cieptolubnej roslinno$ci murawowej i zaro§lowej wystepujace na obszarach okreslonych na
rysunku planu.

2Ze zmiang wprowadzong przez § 2 ust. 1 pkt 1 uchwaty nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia
27 lipca 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
72021 r. poz. 2142), ktéra weszta w zycie z dniem 4 wrzesnia 2021 r.
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3. W celu ochrony ro$lin i zbiorowisk, o ktorych mowa w ust. 2, zakazuje si¢ ich umys$lnego niszczenia
oraz niszczenia ich siedlisk, jesli nie dotycza wykonywania czynnosci zwiazanych z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolnej lub lesne;.

§ 25. 1. Obejmuje si¢ ochrong cigg dolinny cieku Abisynia pehlnigcy funkcje korytarza ekologicznego
o znaczeniu lokalnym, okreslony na rysunku planu.

2. Dla przywrdcenia i ochrony funkcji przyrodniczej ciggu dolinnego cieku Abisynia okresla si¢ na jego
powierzchni nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazy:

a) zachowania ciaglo$ci ciggu dolinnego zapewniajacej powigzanie elementow lokalnego systemu
obszaréw ochrony ekologicznej, w tym migracje drobnych zwierzat,

b) przywracania uzytkoéw zielonych przeksztatconych na grunty orne,

¢) wprowadzania zieleni przywodnej i tggowe;,

d) na terenach 2MN i 1PU - zachowania powierzchni jako biologicznie czynnej;
2) zakazy:

a) przeksztatcania uzytkow zielonych na grunty orne,

b) likwidowania iniszczenia zadrzewien i zakrzewien, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw i naprawy urzadzen wodnych.

§ 26. 1. Ze wzgledu na walory krajobrazowe i przyrodnicze obejmuje si¢ ochrong istniejace zadrzewiania
i zakrzewienia na gruntach rolnych pokazane na rysunku planu.

2. W celu ochrony walorow, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien
1 zakrzewien, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wycinke drzew ikrzewow w zwigzku zzabiegami pielegnacyjnymi lub wymiang
gatunkowg roslin na gatunki zgodne z siedliskiem i roslinno$cig potencjalna.

§ 27. 1. Ze wzglgdu na walory krajobrazowe obejmuje si¢ ochrong widok na ko$ciot z drogi 1KDG/L
o zasiggu okreslonym na rysunku planu.

2. W zasiegu ochrony widoku, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ wprowadzania zadrzewien oraz
sytuowania obiektow budowlanych zakltdcajacych obserwacje widoku.

§ 28. Dodatkowe zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego, jesli wymagane sa ze
wzgledu na specyfike konkretnego terenu, okreslaja ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 29. Wskazuje sie zabytek wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego — kosciét p.w. Sw.
Franciszka. Wszystkie roboty budowlane przy zabytku nalezy prowadzi¢ zgonie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow.

§ 30. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,historycznego uktadu ruralistycznego”.

2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1, okresla si¢ nastgpujace nakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu
terenow:

1) nalezy zachowac uktad zabudowy historycznej, tj. zabudowy pochodzacej sprzed 1945 r.;

2) uktad nowych budynkéw powinien nawigzywaé do ukladu zabudowy historycznej znajdujacej sig
w granicach tej samej dziatki, a w przypadku braku takiej zabudowy - do uktadu zabudowy historycznej
znajdujacej si¢ na dzialce sgsiednie;j;

3) nalezy zachowac¢ charakter zabudowy historycznej, w tym formg architektoniczng i tradycyjne materiaty
wykonczeniowe;
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4) architektura nowych irozbudowywanych budynkéw, z wylaczeniem matych budynkéw gospodarczych
sytuowanych w gtebi dziatki, powinna nawigzywac charakterem do architektury budynkoéw zabytkowych
1 budynkdéw, o ktorych mowa w pkt. 3, w szczegdlnosci:

a) rzut prostokatny o proporcji bokéw co najmniej 1:1,5,
b) szerokosc¢ elewacji szczytowej nie wicksza niz 10 m,

c) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie podstawowych potaci, z mozliwoscia dachow
jednospadowych w budynkach gospodarczych, sytuowanych w granicy dziatki,

d) nachylenie podstawowych potaci dachowych w granicach 38° - 45°,

e) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych niz okre$lone wlit. d nad parterowymi czg$ciami
budynkow wychodzacymi poza jego gtdéwnag bryle, takimi jak: przedsionki, werandy, zadaszenia, itp.,
przy czym laczna powierzchnia zabudowy tych czesci nie moze przekracza¢ 25% powierzchni catkowitej
budynku,

f) doswietlenia poddaszy, z wyjatkiem okien polaciowych, nalezy sytuowaé symetrycznie na dlugosci
nie przekraczajacej potowy dlugosci potaci dachowej,

g) pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub dowolnym odcieniu
brazu;

h) do wykonczenia $cian zewngtrznych oraz murowanych czesci ogrodzen stosowac¢ materiaty tradycyjne
(zalecany kamien wapienny),

i) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

j) wszystkie obiekty architektoniczne w obrebie jednej dziatki powinny stanowi¢ spdjna stylistycznie
calosc¢.

§ 31. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki architektury:
- dom, ul. Opolska 34,
- dom, ul. Leséna 5,
- dom ze stodotg (ruina), ul. Wiejska 5,
- dom z cz. gospodarcza (ruina), ul. Polna 12,
- dom z cz. gospodarczg, ul. Wodna 1,
- kapliczka — dzwonnica, ul. Opolska 29.
2. Dla budynkoéw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace nakazy i dopuszczenia:

1) nalezy zachowac¢ istniejacg forme architektoniczng budynkoéw, tj. gabaryty i geometri¢ dachu oraz symetri¢
Scian szczytowych, atakze rodzaj materialu pokrycia dachu iwykonczenia $cian zewngtrznych oraz
zachowane historyczne elementy konstrukcji budynkow i wykonczenia wnetrz;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac¢ lub przywroci¢ oryginalny wyglad zewngtrznych
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla nowe;j stolarki zewnetrznej okresla si¢ nastgpujace wymagania:
a) okna i drzwi drewniane, lub wykonczone drewnem,

b) wyglad okien i drzwi nalezy dostosowa¢ do stylu budynku, w szczegdlno$ci wymagany jest symetryczny
podziat okien;

4) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu.
3. Dla zabytkowej kapliczki, o ktérych mowa w ust. 1, okres$la si¢ nastepujgce nakazy i zakazy:
1) nalezy zachowac historyczny wyglad i funkcje obiektu;

2) zakazuje si¢ zmiany rodzaju materiatow wykonczeniowych i historycznej kolorystyki.
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§ 32. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, oznaczone w miejscowosci Malnia numerami:

- 1 (stanowisko wielokulturowe),

- 2 (stanowisko kultury tuzyckiej),

- 3 (stanowisko wielokulturowe),

- 4 (stanowisko o nieokreslonej kulturze),

- 5 (osada z okresu neolitu),

- 6 (osada kultury tuzyckiej),

- 7 (stanowisko wielokulturowe),

- 14 (stanowisko wielokulturowe),

- 15 (punkt osadniczy z okresu neolitu oraz pdznego okresu rzymskiego).

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w miejscach stanowisk
archeologicznych nalezy wykonywac¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 33. 1. Wskazuje si¢ obszary zalewow powodziowych:
1) Q 10% - na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
2) Q 1% - na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.
2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla si¢ nastgpujace zakazy:

1) budowy obiektow budowlanych oraz zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi, z wyjatkiem
robot ziemnych ibudowlanych zwigzanych zochrong przeciwpowodziowg oraz utrzymaniem lub
modernizacja istniejgcego systemu melioracyjnego;

2) zadrzewiania gruntow rolnych.
3. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, okresla si¢ nastepujace zakazy i nakazy:
1) na terenach uzytkowanych rolniczo nalezy stosowac si¢ do zakazow okreslonych w ust. 2;

2)na pozostalych terenach nalezy w obiektach budowalnych stosowac zabezpieczenia chronigce przed
skutkami zlewow powodziowych.

§ 33a. 9. Dla terendow na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanych na mapach zagrozenia
powodziowego, okreslonych na rysunku planu, obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121). Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego
odstepstwa od zakazdéw obowigzujacych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig reguluje wyzej
przywotana ustawa.

§ 34. 1. Wskazuje si¢ 50-cio metrowg strefg sanitarng cmentarza.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 35. Na terenach graniczacych z autostrada obiekty budowlane nalezy sytuowaé w odleglosci od
autostrady zgodnie z przepisami odrebnymi (na rysunku planu odleglos¢ pokazana linia wyznaczajaca
minimalng odleglos$¢ obiektow budowlanych od autostrady, okre§lona w przepisach odrebnych).

§ 36. W strefach kontrolowanych gazociggéw obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow
i zabudowie okreslone w przepisach budowlanych.

3 Dodany przez § 2 pkt 2 uchwaty nr XXXVI/306/2017 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lipca 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z2017r.
poz. 2040), ktéra weszta w zycie z dniem 8 sierpnia 2017 r.
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§ 37. Obiekty budowlane oraz drzewa przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych nalezy sytuowaé
z zachowaniem odleglosci okreslonych w Polskich Normach: PN-E-05100-1:2000 Elektroenergetyczne linie
napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie prgdu przemiennego z przewodami roboczymi golymi oraz N-
SEP-E-003 z2003r. Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie ibudowa. Linie prgdu
przemiennego z przewodami petnoizolowanymi oraz z przewodami niepetnoizolowanymi.

§ 38. Na terenach zabudowy mieszkaniowej potozonych w sasiedztwie lasow budynki nalezy sytuowac
z zachowaniem wymaganych odleglosci od lasu, okreslonych w przepisach budowlanych.

Rozdzial 6
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, stawki
procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 39. 1. Na terenach drog iulic, do czasu ich planowanej rozbudowy, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe ogrodzen dzialek w granicach nieruchomosci.

2. Dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw innego niz dotychczasowy.

§ 40. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terendow oznaczonych symbolami P, PU, PEs, UP — 30%;
2) w granicach pozostatych terenéw — 5%”.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 41. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowania przez sie¢ istniejgcych
i projektowanych ulic, drég wewnetrznych oraz dojazdéow do dzialek budowlanych, okreslonych na rysunku
planu.

2. Powiagzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym droga
wojewodzka

nr 423.

3. Ustala si¢ rozbudowe publicznych drog do parametrow odpowiadajacych ich klasie technicznej,
w miejscach, gdzie nie wyklucza tego istniejgca zabudowa.

4. Dopuszcza sie:
1) etapowa budowe¢ nowych i rozbudowe istniejacych drog;

2) przebudowe oraz remonty drog w istniejacych granicach wilasnosci z zachowaniem dotychczasowych
parametréw drogi.

5. Dla terendéw drog okres$la si¢ nastgpujace zakazy i dopuszczenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa Ilub potrzebami ruchu,
z zastrzezeniem §39 ust. 1;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktéore mozna
lokalizowa¢ na terenach ulic z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych;

3) istniejagce na terenach drog obiekty nie zwigzane z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, jesli
nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga zosta¢ zachowane.

6. Klasy drég publicznych oraz szeroko$ci drog okreslaja ustalenia szczegotowe.
§ 42. 1. Ustala sig¢ rezerwy terenowe pod przyszta rozbudowe drog:

1)dla drogi KDA (autostrada A4) przewidzianej do rozbudowy do pelych parametréw technicznych
odpowiadajacych klasie A (autostrada), tj. do szerokosci 100 m, mierzac po 50 m od istniejacej osi
autostrady A4;

2) dla drog wewngtrznych 2KDWd i 2KDWd/A, przewidzianych do zaliczenia do gminnych drog publicznych
i rozbudowy do parametréw odpowiadajacych klasie dojazdowe;j, tj. do szerokosci:
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a) 10m, zgodnie z rysunkiem planu — na terenie istniejacej i planowanej zabudowy,
b) 15 m, zgodnie z rysunkiem planu — na pozostatym odcinku.

2. W granicach rezerw terenowych zakazuje si¢ zmian istniejagcego zagospodarowania mogacych
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ przyszta rozbudowe drogi, z wyjatkiem budowy, rozbudowy i przebudowy
ogrodzen dziatek w granicach nieruchomosci.

§ 43. 1. Wskazuje si¢ projektowang tras¢ obwodnicy w ciggu drogi wojewodzkiej nr 423, realizowang na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na trasie obwodnicy i w jej sasiedztwie zakazuje si¢ zmian istniejacego zagospodarowania kolidujacych
z projektowang droga lub mogacych utrudni¢ jej budowe.

§ 44. 1. Okresla si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania (mp) w granicach dziatki:
1) zabudowa jednorodzinna — 2mp/1dom;
2) zabudowa wielorodzinna — 1mp/mieszkanie;
3) obiekty biurowe i administracyjne — 1mp/30-40 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
4) sklepy — 1mp/30-50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;
5) inne obiekty ushug uzytecznosci publicznej - Imp/ 20-30 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
6) koscioly — Imp na 10 miejsc;
7) cmentarz — 1,5 mp na 1000 m? cmentarza;
8) ogrody dziatkowe — Imp na 5 ogrodkow;
9) boisko sportowe — 1mp/50 m? pow. urzadzen sportowych + 1mp/10-15 odwiedzajacych;
10) korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1mp/10-15 odwiedzajacych;
11) kregielnie — lmp/1tor;
12) restauracje — Imp/4-8 m? pow. sali dla gosci;
13) salony gry — Imp/10-20 m? pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;
14) hotele, pensjonaty — 1mp/4 16zka;
15) przedszkole, ztobek — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz Imp;
16) szkota - 1mp/30 uczniow;
17) hurtownie, przedsigbiorstwa -1mp/50/70 m? pow. uzytkowej lub 1mp/3 osoby zatrudnione;
18) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1mp/120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
19) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;
20) myjnie samochodowe — 1mp/1 stanowisko do mycia;

2. Przez obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 31 5 nalezy rozumie¢ budynki wolnostojace oraz lokale
wbudowane.

3. Dla obiektow nie ujetych w ust. 1 iloSci miejsc postojowych nalezy przyjmowac przez analogie.

4. Na dzialkach wielofunkcyjnych wymagang ilos¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac ilos¢ miejsc
okreslonych dla odpowiednich obiektow.

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowi¢ co
najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1.

6. Ustalenie ust. 5 nie dotyczy dziatek z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowa zagrodowa
oraz innych, na ktérych minimalna wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 4.

7. Sposob realizacji miejsc do parkowania okre$laja ustalenia szczegdtowe, z zastrzezeniem ust. 8.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 374

8. Miejsca postojowe, o ktorych mowa w ust. 5, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom niepelnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.
9. Przy obiektach ustug uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 45. 1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje i modernizacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu nie kolidujacych z istniejacym i planowanym.

2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 46. ¥Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
zaopatrzenie w wodg planowanej zabudowy;

2) na terenach P i PU do zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych i innych zwigzanych

z uzytkowaniem terenow nalezy wykorzysta¢ — alternatywnie lub uzupetniajaco — wody opadowe poprzez ich
przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel,

z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych Zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 47. YZasady rozwoju sieci kanalizacyjnej i odprowadzania oraz unieszkodliwiania Sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej onowe odcinki zapewniajace mozliwos¢
odbioru $ciekéw z terendw planowanej zabudowy;

2) scieki przemyslowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;

3) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa budowa przepompowni §ciekoéw w sposdb nie kolidujacy
istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem, atakze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu.

§ 48. 9Zasady rozwoju sieci kanalizacji deszczowej:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w zakresie zapewniajacym odplyw wod
opadowych z ulic oraz terenéow zabudowy przylegtych do ulic;

2) wody opadowe, ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, nalezy oczys$ci¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

§ 49. "Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty nr XXX1X/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca
2021 r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
72021 r. poz. 2142), ktéra weszta w zycie z dniem 4 wrzes$nia 2021 r.

3)'W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 uchwaly nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca
2021 r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
z 2021 r. poz. 2142), ktéra weszta w zycie z dniem 4 wrzes$nia 2021 r.

9 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 4 uchwaly nr XXX1X/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca
2021 r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
7 2021 1. poz. 2142), ktoéra weszta w zycie z dniem 4 wrzesnia 2021 r.

W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 5 uchwaly nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
72021 r. poz. 2142), ktéra weszta w zycie z dniem 4 wrzesnia 2021 r.
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1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajacym zaopatrzenie w energic
elektryczng wszystkich terenow zabudowy;

2)na wszystkich terenach zabudowy mozliwa budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV a takze
wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem statego dostgpu;

3) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) na terenach zabudowy istniejgce napowietrzne linie §redniego napiecia, kolidujace z istniejaca i planowang
zabudowa, nalezy przetozy¢ z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 52.

§ 50. 1. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjne;.

§ 51. 1. Wskazuje si¢ projektowang tras¢ gazociggu DN 1000, realizowanego na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Na trasie gazociagu i w jej sasiedztwie zakazuje si¢ zmian istniejacego zagospodarowania kolidujacych
z projektowanym gazociggiem lub mogacych utrudni¢ jego budowe.

3. Istniejacy gazocigg DN 400, PN 4,0 MPa — do modernizacji.

4. Dopuszcza si¢ budoweg gazowej sieci rozdzielczej zniezbednymi urzadzeniami na cele bytowe
i grzewcze do wszystkich terendow zabudowy, w sposdb nie kolidujacy =z istniejgcym i planowanym
zainwestowaniem,

§ 52. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci, o ktorych mowa w § 46 — 50 oraz 51 ust. 4:

1) na terenach istniejacej iplanowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdhuz linii rozgraniczajacych
poszczegodlne tereny lub wzdtuz granic dziatek;

3)na terenach niezabudowanych sieci nalezy lokalizowa¢ wzdluz drog, z zachowaniem odleglosci
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 53. Zaopatrzenie w energie cieplna ze zrodel indywidualnych z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
w § 23.

§ 53a. ®Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach okre§lonych
w przepisach budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje sie:

a) umieszczania paneli fotowoltaicznych na zabytkach,

b) lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédetl energii, wykorzystujacych energie
wiatru o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, na wszystkich terenach zabudowy z wylaczeniem
terenu P;

3) na terenach P, 1PU, 2PU i1 UO dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej na
potrzeby wilasne, przy czym moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moze przekracza¢ 100 kW.

§ 54. 1. Skladowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach shluzgcych do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, z uwzglednieniem segregacji odpadow, usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywoz przez uprawnione firmy.

®Dodany przez § 2 ust. 1 pkt 6 uchwaty nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca 2021 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z 2021 r.
poz. 2142), ktora weszta w zycie z dniem 4 wrze$nia 2021 r.
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2.Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do
ich czasowego sktadowania i odbidr przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Na terenach zabudowy zagrodowej RM odpady rolnicze mozna wykorzysta¢ do produkcji energii
cieplnej i elektrycznej, przy czym pojemno$¢ zbiornikéw biogazu ikomoér fermentacyjnych w granicach
jednego gospodarstwa rolnego nie moze przekracza¢ 100 m3.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe
Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 55. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5/0,1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- 50% - na terenach IMN 1 2MN,
- 60% - na terenach 3MN, 4MN, 5SMN,
d) (uchylony)”
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 44,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze do dwodch stanowisk wbudowane, dobudowane Iub
wolnostojace, wiaty, teren utwardzony,

g) linie zabudowy w odlegtosci okreslonej na rysunku planu:
-5m, 10 m, 12 m — na terenach IMN,
-4m, 5m, 7 m, 10 m — na terenach 2MN,
-3 m, 5 m — na terenach — na terenach 3MN,

-2 m, 3 m, 5 m —na terenach 4MN, zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem §14 pkt 2,

h) maksymalna wysokos¢ $ciany frontowej/budynku:
- budynki mieszkalne — 4,5 m/9,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 2,5 m/6,0 m,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 15 m,
j) geometria dachu:

- budynki mieszkalne — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci,

- budynki gospodarcze i garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu dobudowanego
dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski,

k) w strefie ochrony konserwatorskiej zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie zzasadami okre§lonymi
w §30;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

NPrzez § 2 ust. 1 pkt 7 uchwaty nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z 2021 r. poz. 2142), ktora
weszta w zycie z dniem 4 wrzesnia 2021 r.
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
- dla budynkéw wolnostojacych - 20 m,
- dla budynkéw blizniaczych - 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla budynkow wolnostojacych - 700 m?,
- dla budynkoéw blizniaczych - 450 m?,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem odstgpstw, jesli sa
zgodne z przyktadowym podziatlem na dziatki budowlane pokazanym na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek poza procedurg scalania i podziatu — jak w pkt 3, lit.
b;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu 2MN: mozliwe przekroczenie linii zabudowy przez garaze
dobudowane do budynkéw mieszkalnych o nie wiecej niz 6 m;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw 4MN:

a) mozliwe wydzielanie nowych dziatek w drugiej linii zabudowy pod warunkiem zapewnienia dojazdu,
o ktorym mowa w § 13 pkt 2,

b) do czasu wydzielenia dziatek w drugiej linii zabudowy na powierzchni ogrodow okreslonej na rysunku
planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie jak na terenach ZO;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu SMN:
a) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz parcelacji.
§ 55a. '9(uchylony)
§ 56. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1MN/RM, 2MN/RM ustala sig¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w §7;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5/0,1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%,

d) na terenach 2MN/RM do wyliczania wskaznikéw okreslonych w lit: a, b, ¢ nie wlicza si¢ powierzchni
ogrodow okreslonych na rysunku planu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 44,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze do dwoch stanowisk wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace, wiaty, teren utwardzony,

g) linie zabudowy: w odlegltosci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem §14 pkt 2,

h) maksymalna wysokos¢ §ciany frontowej/budynku:
- budynki mieszkalne — 4,5 m/9 m,

- budynki gospodarcze i garaze — 2,5 m/6 m,

19 Przez § 2 ust. 1 pkt 8 uchwaly nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z 2021 r. poz. 2142), ktora
weszta w zycie z dniem 4 wrzesnia 2021 r.
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- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej — 4 m/9 m,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 15 m,
j) geometria dachu:

- budynki mieszkalne — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci,

- budynki gospodarcze i garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu dobudowanego
dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski,

- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej — dach wysoki, dwuspadowy o symetrycznym
uktadzie podstawowych potaci,

k) w strefie ochrony konserwatorskiej zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie zzasadami okre$lonymi
w §30;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla budynkow wolnostojagcych - 700 m?,
b) dla budynkow blizniaczych - 450 m?;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow 2MN/RM:

a) mozliwe wydzielanie nowych dziatek w drugiej linii zabudowy pod warunkiem zapewnienia dojazdu,
o ktorym mowa w § 13 pkt 2,

b) do czasu wydzielenia dzialek w drugiej linii zabudowy na powierzchni ogrodow okreslonej na rysunku
planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie jak na terenach ZO.

§ 57. Dla terendw oznaczonych symbolem MNU ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
z dopuszczeniem ustug na warunkach okreslonych w §6 wraz zzwigzanymi znimi budynkami
pomocniczymi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6/0,1,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 44,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze do dwoéch stanowisk wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace, wiaty, teren utwardzony,

f) linie zabudowy: w odlegto$ci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem §14 pkt 2,

g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 6 m/11 m,
- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze — 2,5 m/6 m,

h) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowych — 20 m,

i) geometria dachu:

- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy
o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,

- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu
dobudowanego dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski,
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j)w strefie ochrony konserwatorskiej zabudowe nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 30;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla budynkow wolnostojgcych - 900 m?,
b) dla budynkéw blizniaczych - 500 m?2.
§ 57a. 'WDla terenu oznaczonego symbolem 1MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z dopuszczeniem
ustug na warunkach okre$lonych w §6 wraz z zwigzanymi z nimi budynkami pomocniczymi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8/0,1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 44, z zastrzezeniem lit. e,

e) bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastgpowac¢ w skali przekraczajgcej teren inwestycji, tj.
dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych lacznie dla terenéw 1MNU i 2MNU i ich lokalizacje
na jednym z nich,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze do dwoch stanowisk wbudowane, dobudowane Iub
wolnostojace, wiaty, teren utwardzony,

g) linie zabudowy: w odlegtosci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem §14 pkt 2,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze — 6 m,
- pozostata zabudowa — 3 m,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 20 m,
j) geometria dachu:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, uslugowe — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy
o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,

- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu
dobudowanego, wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego i zabudowy pozostalej dopuszcza sig
rowniez dach ptaski;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla budynkow wolnostojagcych — 900 m?,
b) dla budynkow blizniaczych — 500 m?.

§ 57b. YDla terenu oznaczonego symbolem 2MNU ustala sig:

D Dodany przez § 2 pkt 2 uchwaty nr XV/137/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 24 wrze$nia 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. poz. 3236), ktora
weszta w zycie z dniem 30 pazdziernika 2019 r.

12 Dodany przez § 2 pkt 3 uchwaty nr XV/137/2019 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 24 wrze$nia 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. poz. 3236), ktora
weszla w zycie z dniem 30 pazdziernika 2019 r.
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z dopuszczeniem
ushug na warunkach okreslonych w §6 wraz z zwigzanymi z nimi budynkami pomocniczymi;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8/0,1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 44, z zastrzezeniem lit. e,

e) bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowaé w skali przekraczajacej teren inwestycji, tj.
dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych Igcznie dla terendéw 1MNU i 2MNU i ich lokalizacje
na jednym z nich,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze do dwoch stanowisk wbudowane, dobudowane Iub
wolnostojace, wiaty, teren utwardzony,

g) linie zabudowy: w odlegtosci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem § 14 pkt 2,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 14 m,
- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze — 6 m,
- pozostata zabudowa — 3 m,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 50 m,
j) geometria dachu:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, uslugowe — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy
o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,

- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu
dobudowanego, wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego i pozostatej zabudowy dopuszcza sig
rowniez dach ptaski;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla budynkoéw wolnostojgcych — 900 m?,
b) dla budynkéw blizniaczych — 500 m?.
§ 58. Dla terenéw oznaczonych symbolem MINU/RM ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
z dopuszczeniem:

a) ustug na warunkach okreslonych w § 6 wraz z zwigzanymi z nimi budynkami pomocniczymi,
b) zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w § 7;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6/0,1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 44,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze do dwoch stanowisk wbudowane, dobudowane Iub
wolnostojace, wiaty, teren utwardzony,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —-24 - Poz. 374

f) linie zabudowy: w odlegto$ci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem § 14 pkt 2,

g) maksymalna wysokos¢ §ciany frontowej/budynku:
- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe — 6 m/11 m,
- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze - 2,5 m/6 m,
- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej — 4 m/9 m,

h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych — 15 m,

i) geometria dachu:

- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy
o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,

- budynki gospodarcze, pomocnicze i garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu
dobudowanego dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski,

- budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej — dach wysoki, dwuspadowy o symetrycznym
uktadzie podstawowych potaci,

j) w strefie ochrony konserwatorskiej zabudowe¢ nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami okre$lonymi
w § 30;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla budynkow wolnostojgcych - 900 m?,
b) dla budynkow blizniaczych - 500 m?.
§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych
i garazy na potrzeby mieszkancoéw tego terenu;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6/0,3,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 44,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace boksowe — nie wigcej iz jeden garaz
na 1 budynek mieszkalny, alternatywnie lub uzupetniajaco parkingi naziemne,

f) linie zabudowy: w odleglosci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem § 14 pkt 2,

g) maksymalna wysokos¢ Sciany frontowej/budynku:
- budynki mieszkalne — 7 m/12 m,
- budynki gospodarcze i garaze - 2,5 m/6 m,
h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 24 m,
i) geometria dachu:

- budynek ushlugowy — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci,

- budynki pomocnicze — jak w budynku ustugowym lub dachy ptaskie;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: zakaz parcelacji.
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Rozdzial 2
Tereny zabudowy uslugowej

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren obiektow ustug o$wiaty i wychowania z budynkami pomocniczymi, z dopuszczeniem
obiektow towarzyszacych o funkcji sportowo-rekreacyjnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6/0,3,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 44,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parking naziemny,
f) linia zabudowy: zgodnie z ustaleniem § 14 pkt 2,
g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:
- budynek ustugowy - 8 m/12 m,
- budynki pomocnicze - 2,5 m/6 m,
h) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: 55 m,
i) geometria dachu: dowolna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: zakaz parcelacji.
§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem UZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren obiektow ustug ochrony zdrowia lecznictwa otwartego z budynkami pomocniczymi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6/0,3,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 44,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parking naziemny,

f) linie zabudowy: w odlegltosci 10 m 120 m zgodnie zrysunkiem planu, aw przypadku braku linii
zabudowy na rysunku planu zgodnie z ustaleniem § 14 pkt 2,

g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:
- budynek ustugowy — 7 m/12 m,
- budynki pomocnicze - 2,5 m/6 m,
h) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — 28 m,
i) geometria dachu - dowolna:

- budynek ushlugowy — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci,

- budynki pomocnicze - jak w budynku ustugowym lub dachy ptaskie;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: zakaz parcelacji.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKTr ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren obiektow kultu religijnego — $wiatynie z budynkami pomocniczymi i obiektami
towarzyszacymi o funkcji administracyjnej, kulturalnej i o§wiatowe;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) zakaz budowy nowych budynkoéw, a takze nadbudowy budynkow istniejacych,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
70%,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 44, z zastrzezeniem lit. d,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania: parking przydrozny na terenie 3KDD;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: zakaz parcelacji.
§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UKTr ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren obiektu kultu religijnego - kapliczka dzwonnica;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) nakaz zachowania istniejgcego obiektu zgodnie z ustaleniami § 31 ust. 3,
b) zakaz lokalizacji nowych naziemnych obiektow budowlanych,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
10%.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sig:

1) przeznaczenie: teren sportu 1irekreacji, tj. dowolnego rodzaju odkrytych obiektow oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych z jednym budynkiem o funkcji sanitarnej i magazynowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,005/-,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,005,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 44,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parking naziemny,
f) maksymalna wysokos¢ §ciany frontowej/budynku: 3 m/7 m,
g) geometria dachu — dowolna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: zakaz parcelacji.

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 65. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze upraw polowych iuzytkdéw zielonych wraz z gruntowymi drogami
dojazdowymi do nieruchomosci rolnych oraz urzadzeniami melioracji wodnych, z dopuszczeniem:

a) wprowadzania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, z zastrzezeniem § 27 1 § 33,

b) robot budowlanych i ziemnych zwigzanych zutrzymaniem lub modernizacja urzadzen melioracji
wodnych,

¢) na terenach 2R — rob6t budowlanych i ziemnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

d) na terenie 3R — zachowania istniejacego zbiornika wody zroédlanej oraz budowy jednego ziemnego stawu
rybnego o powierzchni wody do 0,1 ha?.

2) zasady ochrony przyrody: przy wprowadzaniu zadrzewien izakrzewien $rodpolnych nalezy
wykorzystywa¢ gatunki roslin zgodnie z siedliskiem i roslinno$cig potencjalng.
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§ 65a. YDla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolniczy uprawy winoros§li (winnica) z dopuszczeniem jednokondygnacyjnego
budynku gospodarczo-produkcyjnego, przeznaczonego do obslugi prowadzonej uprawy oraz produkcji
wina z winogron pochodzacych z wlasnych upraw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03/0,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,03,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
95%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsce parkingowe,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 15 m,

h) geometria dachu — dach ptaski;

3) zasady ochrony krajobrazu — dopuszczony budynek nalezy wkomponowaé w istniejagce uksztattowanie
terenu z uwzglednieniem nast¢pujacych warunkow:

a) zakazuje si¢ zmian naturalnego uksztaltowania terenu, z wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
umozliwiajacych budowe budynku oraz dojazdu i miejsca parkingowego, przy czym powierzchnia terenu
trwale przeksztalcona nie moze by¢ wigksza niz 15% catkowitej powierzchni terenu 4R,

b) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 175,0 m n.p.m.

§ 66. Dla terenow oznaczonych symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j,

b) uzupehniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszczona na warunkach okreslonych w § 8;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dzialki, z zastrzezeniem pkt. 4:

a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6/0,1,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 44,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze do dwoch stanowisk wbudowane, dobudowane
lub wolnostojace, wiaty, teren utwardzony,

f) linie zabudowy: w odlegtosci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem § 14 pkt 2,

g) maksymalna wysokos¢ $ciany frontowej/budynku:
- budynki mieszkalne - 5,5m/11 m,
- garaze - 2,5 m/6 m,
- budynki gospodarcze — 9 m/4 m,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych — 15 m,

B Dodany przez § 2 ust. 1 pkt 9 uchwaty nr XXXIX/438/2021 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 27 lipca 2021 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z 2021 r.
poz. 2142), ktora weszta w zycie z dniem 4 wrze$nia 2021 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —-28 - Poz. 374

i) geometria dachu:

- budynki mieszkalne — dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
podstawowych potaci,

- garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu dobudowanego dopuszcza si¢ rowniez
dach ptaski,

- budynki gospodarcze — dach wysoki, dwuspadowy o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci
z dopuszczeniem dachow niskich, jesli ze wzgledu na szeroko$¢ budynku nie ma mozliwosci
zachowania wymaganej wysokosci,

j) w strefie ochrony konserwatorskiej zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 30;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

4) dla dziatek wydzielonych pod zabudowe mieszkaniowa nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dzialki jak na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslone w § 55 pkt 2.

§ 67. Dla terenow oznaczonych symbolem RD ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych do gruntdw rolnych i le$nych;

2) zasady zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ budowe trwalych nawierzchni wraz z odwodnieniem
pasa drogowego.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 68. Dla terenow oznaczonych symbolem P ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, z wykluczeniem:
a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii,
b) produkcji zwierzecej, tj. chowu zwierzat,
c) lokali mieszkalnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0/-,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
15%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 44,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne, miejsca garazowe w obiektach
pomocniczych,

f) linie zabudowy w odleglosci okreslonej na rysunku planu, a w przypadku braku linii zabudowy na
rysunku planu zgodnie z ustaleniem § 14 pkt 2,

g) 'Y maksymalna wysoko$¢ $ciany frontowej/budynku: 9 m/9 m,
h) geometria dachu — dachy ptaski i niskie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 000 m?;

4) Pze wzgledu na potozenie czgsci terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
zakazy,

9'W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 3 lit. a uchwaty nr XXXV1/306/2017 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lipca
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op.
z 2017 r. poz. 2040), ktora weszta w zycie z dniem 8 sierpnia 2017 r.
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o ktéorych mowa w § 33a.
§ 69. Dla terenow oznaczonych symbolem 1PU ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw oraz ustlug wraz z zwigzanymi
z nimi budynkami pomocniczymi, z wykluczeniem:

a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,
b) produkcji zwierzecej, tj. chowu zwierzat,

c) przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

d) lokali mieszkalnych, poza mieszkaniem wtasciciela wydzielonym w budynku, w ktérym prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza, lub w towarzyszacym dzialalno$ci gospodarczej budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki;
a) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0/-,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 44,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne, garaze do dwoch stanowisk wbudowane,
dobudowane lub wolnostojace, wiaty,

f) linie zabudowy w odleglosci okreslonej na rysunku planu,
g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:
- budynki ustugowe, administracyjne i socjalne — 6 m/11 m,
- budynki produkcyjne i magazynowe — 4 m/9 m,
- budynki pomocnicze, gospodarcze i garaze — 2,5 m/6 m,
h) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowych — 20 m,
i) geometria dachu:

- budynki biurowe, administracyjne, socjalne iustugowe — dach wysoki, dwuspadowy Iub
wielospadowy o symetrycznym uktadzie podstawowych potaci,

- budynki produkcyjne, magazynowe i pomocnicze - dachy dowolne,

- budynki gospodarcze i garaze — jak w budynku mieszkalnym a w przypadku garazu dobudowanego
dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2 000 m?.
§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PU ustala sig:

1) przeznaczenie: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug wraz z zwigzanymi z nimi
budynkami pomocniczymi, z wykluczeniem:

a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,
b) produkcji zwierzecej, tj. chowu zwierzat,
¢) obiektow ustugowych chronionych akustycznie,

d) lokali mieszkalnych;

) Dodany przez § 2 pkt3lit. b uchwaly nr XXXVI1/306/2017 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lipca 2017 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Malnia (Dz. Urz. Woj. Op. z2017 1.
poz. 2040), ktéra weszta w zycie z dniem 8 sierpnia 2017 r.
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dziatki;
a) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0/-,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 44,

e) sposOb realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne, miejsca garazowe W obiektach
pomocniczych,

f) linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej/budynku:
- budynki produkcyjne, magazynowe ustlugowe, administracyjne i socjalne — 6 m/9 m,
- budynki pomocnicze — 3 m/6 m,
h) geometria dachu — dachy ptaski i niskie;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5 000 m?.
§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem PEs ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren farmy fotowoltaicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) do odprowadzania energii z farmy nalezy stosowaé przewody elektryczne podziemne,

b) zakazuje si¢ uprawiania powierzchni trawiastych pomiedzy ogniwami z wykorzystaniem sztucznego
nawozenia, zaleca si¢ ich wykaszanie rgcznie lub poprzez wypas,

¢) nalezy zezwoli¢ na spontaniczng sukcesje roslinnosci pomiedzy pasami ogniw.

Rozdzial 5
Tereny zieleni i wéod

§ 72. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady ochrony przyrody: przy wymianie drzewostanu w ramach prowadzenia gospodarki le$nej nalezy
wykorzystywa¢ gatunki drzew zgodnie z siedliskiem i ro§linnoscig potencjalng.

§ 73. Dla teren6w oznaczonych symbolem Z ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zadrzewien i zakrzewien;
2) zasady ochrony przyrody:

a) przy wymianie lub uzupehianiu drzewostanu nalezy wykorzystywaé gatunki drzew zgodnie
z siedliskiem i ro$linno$cig potencjalna,

b) w przypadku dominacji gatunkéw drzew i krzewow niezgodnych z siedliskiem i roslinno$cig potencjalng
zalecana przebudowa gatunkowa istniejacej roslinnosci.

§ 74. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej, tj. uktadu zieleni komponowanej z obiektami matej architektury
o funkcji wypoczynkowej i rekreacyjnej, z dopuszczeniem placu zabaw.

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) na terenie 1ZP — 90%,
b) na terenie 2ZP — 80%;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.
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§ 75. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZD ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 44,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: parking naziemny usytuowany przy gtdwnym wejsciu na teren;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
wylacznie zabudowe dozwolona w przepisach odrgbnych na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

§ 76. Dla terenow oznaczonych symbolem ZQO ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny ogrodow przydomowych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy
z wyjatkiem jednej w granicach ogrodu altany lub jednego matego budynku gospodarczego.

§ 77. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie: teren cmentarza;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
85%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 44,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: parking naziemny na terenie 2KP.
§ 78. Dla terenow oznaczonych symbolem WS ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych (rzeki Odry i cieku Abisynia) z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen niezbednych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nalezy chroni¢ i uzupehia¢ biologiczng obudowe wod
z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej ze specyfika lokalng i roslinno$cia potencjalna, jesli nie koliduje to
z ochrong przeciwpowodziowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wykonywania
robot ziemnych z wyjatkiem niezbgdnych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowe;.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 79. Dla terenu oznaczonego symbolem KDA ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drogi krajowej klasy technicznej A (autostrada);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: istniejaca.
§ 80. Dla terenow oznaczonych symbolem 1 KDG(L), 2KDG(L), 3KDG(L) ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi wojewodzkiej klasy technicznej G (gldwnej), docelowo, tj. po oddaniu do
uzytku obwodnicy w ciggu drogi wojewodzkiej, drogi gminnej klasy L (lokalnej), w tym:

a) 1IKDG(L) - ulica,

b) 2KDG(L) — droga,

¢) 3KDG(L) — droga z jezdnig zbiorcza, na ktora odbywaja si¢ zajazdy z przylegtych dzialek;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drog 1IKDG(L) — istniejaca, z poszerzeniami do 12 m w miejscach o mniejszej szerokosci,
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b) drog 2KDG(L) i 3KDG(L) — istniejaca;

3) zasady zagospodarowania terenow 2KDG(L), 3KDG(L): wzdluz granic z terenami MN nalezy wykonac
chodniki.

§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG(L)/A ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wojewodzkiej klasy gtdwnej - docelowo gminnej klasy lokalnej, z przejazdem
przez autostrade,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca.

§ 82. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny publicznych drog gminnych klasy technicznej D (dojazdowej);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1 KDD - 10 m,

b) 2 KDD - 13 m,

¢) 3 KDD — 10/15m zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu 3KDD: w pasie o szeroko$ci 15 m urzadzi¢ miejsca postojowe dla
samochodow;

4) zasady ochrony przyrody: przy budowie przepustu przez ciek Abisynia w ciagu drogi 2 KDD nalezy
zastosowaé rozwigzania umozliwiajgce migracje¢ drobnych zwierzat.

§ 83. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD/A ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi gminnej klasy technicznej D (dojazdowej) z przejazdem przez autostradg;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych: istniejaca z poszerzeniami do 10 m w miejscach o mniejszej
szerokosci.

§ 84. Dla terenu oznaczonego symbolem KPP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren placu w ciggu drog gminnych klasy D (dojazdowe;j);
2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max. % powierzchni dopuszczonej dla ruchu samochodowego (jezdnie, zjazdy) — 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
50%.

§ 85. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1KP, 2KP ustala sig¢:
1) przeznaczenie: tereny parkingéw publicznych;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnie wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betonowych, petlych
lub azurowych,

b) na terenie 2KP urzadzi¢ pas zieleni wzdhuz granicy z terenem R,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.

§ 86. Dla terenow oznaczonych symbolem 1 KDWo, 2KDWo, 3KDWo, 4KDWo, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych osiedlowych;
2) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi 1 KDWo — istnigjaca,

b) drogi 2 KDWo — 5m,

¢) drogi 3 KDWo — 6 m,

d) drogi 4 KDWo - 8 m;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) drogi KDWo budowa¢ w formie ciagdw pieszojezdnych, tj. bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
z mozliwos$cig odstepstwa w przypadku drogi 4 KDWo,

b) drogi nieprzelotowe zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wprowadzi¢ zakaz parkowania.
§ 87. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDWd ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych dojazdowych;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: istniejaca.
§ 88. Dla terenu oznaczonego symbolem KDWd/A ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drog wewng