UCHWALA NR 1V.27.2011
RADY GMINY CHRZASTOWICE

z dnia 30 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chrzastowice na lata 2011-2015

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Chrzastowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzastowice na lata
2011-2015.

2. W celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy
Chrzastowice, zapewnienia lokali socjalnych izamiennych, atakze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach tworzy si¢ mieszkaniowy zaséb gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych gminy

§ 2. 1. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku Gmina Chrzgstowice posiada 23 lokale mieszkalne,
a mianowicie:

1) Suchy Bér, ul. Szkolna 2 - 3 lokale:

- lokal nr 1 - sktadajacy si¢ z 3 pokoi, przedpokoju, kuchni, wc, tazienki, spizarki, o powierzchni uzytkowe;
69,80 m? , wyposazony w instalacj¢ elektryczna, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 2 - sktadajacy sie z 4 pokoi, przedpokoju, kuchni, wc, tazienki o powierzchni uzytkowej 66,70 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 3 - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, przedpokoju, kuchni, wc, tazienki, o powierzchni uzytkowej 64,40 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczna, wodno - kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

2) Suchy Bor, ul. Tartaczna 2 - 1 lokal:

- lokal nr 3 - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc, tazienki, o powierzchni uzytkowej 62,60 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczng i wodno - kanalizacyjna,

3) De¢bie, ul. Wiejska 4 - 3 lokale:

- lokal nr 1 - sktadajacy sie z 3 pokoi, przedpokoju, kuchni, we i tazienki, o powierzchni uzytkowej 83,70 m? ,
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodno - kanalizacyjna i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 2 - sktadajacy sie z 4 pokoi, przedpokoju, kuchni, we, tazienki, o powierzchni uzytkowej 72,20 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 3 - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc, tazienki, o powierzchni uzytkowej 59,81 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczna, wodno - kanalizacyjna.

4) Debie, ul. Wiejska 18 - 2 lokale:

- lokal nr 1 - sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc i tazienki, o powierzchni uzytkowej 52,4 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania,

- lokal nr 2 - sktadajacy sie¢ z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc i fazienki, o powierzchni uzytkowej 52,4 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania,

5) Ledziny, ul. Szkolna 1 - 1 lokal:

- 1 lokal, sktadajacy si¢ z 3 pokoi, przedpokoju, kuchni, wc itazienki, o powierzchni uzytkowej 73,90 m?,
wyposazony w instalacje elektryczna, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

6) Dabrowice, ul Wigjska 49 - 1 lokal:
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- 1 lokal, sktadajacy sie z2 pokoi, kuchni, wc i tazienki, o powierzchni uzytkowej 45,60 m? , wyposazony
w instalacje elektryczng i wodno - kanalizacyjng.

7) Dabrowice, ul. Wiejska 63 - 1 lokal:

- 1 lokal, sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc i tazienki, o powierzchni uzytkowej 69,50 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczna, wodno - kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

8) Debska Kuznia, ul. Kolonia 8 - 3 lokale:

- lokal nr 1 - sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, wc i tazienki, o powierzchni uzytkowej 40,35 m? , wyposazony
w instalacje elektryczna, wodno - kanalizacyjna,

-lokal nr 2 - skladajacy si¢ z1 pokoju, kuchni, tazienki iwc, opowierzchni uzytkowej 52,00 m?,
wyposazony w instalacje elektryczng i wodno - kanalizacyjna,

- lokal nr 3 - sktadajacy si¢ z 3 pokoi, przedpokoju, wc itazienki, o powierzchni uzytkowej 44,50 m?,
wyposazony w instalacje elektryczna, wodno - kanalizcyjna i centralne ogrzewanie.

9) Dgbska Kuznia, ul. Kolonia 12 - 1 lokal:

- 1 lokal, sktadajacy si¢ z2 pokoi, kuchni, przedpokoju, o powierzchni uzytkowej 60,00 m?, wyposazony
w instalacje elektryczng i wodno - kanalizacyjna.

10) Debska Kuznia, ul. Krasickiego 5 - 1 lokal:

- lokal nr 1 - sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc i tazienki, o powierzchni uzytkowej 42,00 m? ,
wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania,

11) Daniec, ul. Dgbska 4 - 1 lokal:

- 1 lokal, sktadajacy si¢ z3 pokoi ikuchni, o powierzchni uzytkowej 43,40 m?, wyposazony w instalacje
elektryczng i wodno - kanalizacyjna.

12) Daniec, ul. Szkolna 4 - 1 lokal:

- 1 lokal, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, we i tazienki, o powierzchni uzytkowej 47,10 m? ,
wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

13) Falmirowice, ul. Wiejska 27 - 1 lokal:

- 1 lokal, sktadajacy sie z 3 pokoi, kuchni i przedpokoju, wc i tazienki, o powierzchni uzytkowej 58,40 m? ,
wyposazony w instalacj¢ elektryczng i wodno - kanalizacyjng.

14) Falmirowice, ul. Szkolna 1 - 2 lokale:

- lokal nr 1, sktadajacy sie z 4 pokoi, kuchni, przedpokoju, wc i tazienki, o powierzchni uzytkowej 63,30 m? ,
wyposazone w instalacje elektryczna, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

- lokal nr 2, skladajacy si¢ z2 pokoi, przedpokoju, kuchni ze spizarka, wc, tazienki, 2 pomieszczen
przynaleznych o powierzchni uzytkowej 179,00 m?, wyposazony w instalacje elektryczng, wodno -
kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

15) Chrzastowice, ul. Szkolna 1 - 1 lokal:

- 1 lokal, sktadajacy si¢ z 4 pokoi, kuchni, przedpokoju, we i tazienki, o powierzchni uzytkowej 70,70 m? ,
wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

2. Lokal wymieniony w pkt. 2 znajduje si¢ w budynku, w ktorym gmina posiada udzialy wraz z osobami
fizycznymi. Pozostale budynki stanowia wytaczng wlasno$¢ Gminy.

§ 3. W latach objetych programem Gmina Chrzastowice nie planuje budowy nowych mieszkan, jak tez
pozyskiwania lokali mieszkaniowych na rynku wtérnym.

§ 4. 1. Gmina posiada 3 lokale socjalne w Dabrowicach, ul. Wiejska 49.

2. Pozostale lokale sg lokalami mieszkalnymi.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w kolejnych latach

§ 5. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1) dobry: 4 budynki,
2) $redni: 5 budynkow,
3) zty: 6 budynkow.
§ 6. 1. W wyniku dokonanego przegladu stanu technicznego budynkéw stwierdzono co nastgpuje:

1) w budynku w Suchym Borze przy ul. Szkolnej 2 - zly stan wigzby dachowej, ubytki dachowek i cegiet
w kominie, uszkodzone schody, przecieki na suficie klatki schodowej, brak ocieplenia $cian;

2) w budynku w Suchym Borze przy ul. Tartacznej 2 - odpadajacy tynk na zewnetrznej elewacji budynku, brak
centralnego ogrzewania;

3)w budynku w Dg¢biu przy ul. Wiejskiej 4 - zly stan okien w piwnicach ina klatce schodowej, zty stan
podlicznika elektrycznego;

4) w budynku w Debiu przy ul. Wiejskiej 18 - przemarzanie i zawilgocenie $cian, niezbedne malowanie klatki
schodowej oraz rozdzielenie instalacji wodnej migdzy PSP w Debiu a najemcami lokali komunalnych;

5) w budynku w Ledzinach przy ul. Szkolnej 1- ubytki cegly w kominie, przecieki w okienku dachowym,
przemarzajace i zawilgocone $ciany;

6) w budynku w Dabrowicach przy ul. Wiejskiej 49 - prochniejaca wigzba dachowa, ubytki cegiet w kominie,
zagruzowany komin;

7) w budynku w Dabrowicach przy ul. Wiejskiej 63 - zawilgocenia $cian, zly stan instalacji elektrycznej, stolarki
okiennej i instalacji wodno - kanalizacyjnej;

8) w budynku w Degbskiej Kuzni przy ul. Kolonia 8 - ubytki dachoéwek, prochniejaca wigzba dachowa,
przerdzewiate rynny dachowe irury spustowe, brak odprowadzania wody sprzed wjazdu i podworka, ubytki
tynku na klatce schodowej, uszczerbek §ciany bocznej budynku, sprochniata stolarka okienna, ubytki cegiet
w kominach, przerdzewiata instalacja wodna w jednym z mieszkan;

9) w budynku w Debskiej Kuzni przy ul. Kolonia 12 - przemarzanie $cian;

10) w budynku w Debskiej Kuzni przy ul. Krasickiego 5 - zly stan stolarki okiennej, niezbedny remont klatki
schodowe;j i przedsionka;

11) w budynku w Dancu przy ul. Debskiej 4 - zawilgocenia i przemarzanie $cian;

12) w budynku w Dancu przy ul. Szkolnej 4 - zawilgocony sufit spowodowany przeciekajacym dachem,
niezbedne rozdzielenie sieci wod-kan migdzy przedszkolem a najemca lokalu komunalnego;

13) w budynku w Falmirowicach przy ul. Wiejskiej 27 - zly stan pokrycia dachowego, zawilgocenia $cian, zty
stan stolarki okiennej i drzwiowej, zly stan komina;

14) w budynku w Falmirowicach przy ul. Szkolnej 1 - stan wzglednie dobry;
15) w budynku w Chrzastowicach przy ul. Szkolnej 1 - stan wzglednie dobry.

2. Przedstawiony ponizej stan techniczny moze nie wykazywaé wszystkich faktycznie istniejacych usterek,
gdyz nie jest on szczegdtowa inwentaryzacja techniczng budynkow i zostal opracowany w oparciu o ogledziny
zewngtrzne budynkéw i lokali oraz uwagi przekazane przez ich najemcow.

§ 7. W 2011 roku planuje si¢ nastepujace remonty:
1) remont instalacji wodnej i wymiana okna w budynku przy ul. Kolonia 8 w D¢bskiej Kuzni;
2) rozdziat instalacji wodno - kanalizacyjnej w budynku przy ul. Wiejskiej 18 w Debiu;

3) remont schodow wejsciowych i zabezpieczenie przed przeciekaniem sufitu w Suchym Borze przy ul. Szkolnej
2

4) uzupetienie ubytku w Scianie zewnetrznej w Debskiej Kuzni przy ul. Kolonia 8;
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5) rozdziat instalacji wodno - kanalizacyjnej w budynku przy ul. Szkolnej 4 w Dancu;
6) remont licznika elektrycznego w Debiu, ul. Wiejska 4.
§ 8. W 2012 roku planuje si¢ wykonanie nastgpujacych remontow:
1) remont klatki schodowej w Debskiej Kuzni w budynku przy ul. Kolonia §;
2) remont instalacji kanalizacyjnej w Dabrowicach przy ul. Wiejskiej 49;
3) wymiana pozostatych okien w budynku przy ul. Wiejskiej 4;
4) wymiana okien piwnicznych w budynku przy ul. Szkolnej w Ledzinach.
§ 9. W 2013 roku planuje si¢ wykonanie nastgpujacych remontow:
1) remont instalacji wodno - kanalizacyjnej w Dancu ul. Szkolna 4;
2) remont instalacji elektrycznej w Debskiej Kuzni ul. Krasickiego 5;
3) remont chodnika w Debiu przy ul. Wiejskiej 4;
4) malowanie klatki schodowej w Debiu przy ul. Wiejskiej 18.
§ 10. W 2014 roku planuje si¢ wykonanie nastepujgcych remontow:
1) adaptacja pomieszczenia na poddaszu w budynku przy ul. Wiejskiej 4 w Debiu;
2) remont instalacji wodno - kanalizacyjnej w budynku przy ul. Debskiej 4 w Dancu.
§ 11. W 2015 roku planuje si¢ wykonanie nastepujgcych remontow:
1) remont instalacji elektrycznej w Ledzinach ul. Szkolna 1;
2) remont klatki schodowej w Suchym Borze przy ul. Szkolnej 2;
3) remont instalacji wodno - kanalizacyjnej w Suchym Borze ul. Szkolna 2.

§ 12. Niezaleznie od powyzszych planowanych remontow, jezeli zostang zabezpieczone odpowiednie $rodki
finansowe, dodatkowo zostang dokonane nastgpujace naprawy:

1) uszczerbki w kominach i przewodach kominowych;
2) wymiana pokrycia dachowego w Debskiej Kuzni, ul. Kolonia 8 i w Suchym Borze, ul. Szkolna 2;
3) adaptacja mieszkania komunalnego w Dabrowicach przy ul. Wiejskiej 49 na dwa kolejne mieszkania socjalne.

§ 13. Opréznione mieszkanie przy ul. Kolonia 12 w Debskiej Kuzni przeznaczone zostanie na cele publiczne
poprzez powigkszenie istniejacego w budynku "Domu Spotkan".

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 14. Lokale mieszkalne sa zbywane na rzecz dotychczasowych najemcow, majacych zawarte umowy najmu na
czas nieokreslony.

§ 15. 1. W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz nastepujacej ilosci lokali:
1) w 2011 roku - 2 lokale;
2) w 2012 roku - 1 lokal;
3) w 2013 roku - 1 lokal;
4) w 2014 roku - 1 lokal;
5) w 2015 roku - 1 lokal.
2. Sprzedaz lokali bedzie odbywac si¢ na wniosek najemcy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 16. Zasady polityki czynszowej maja zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkalnego zasobu gminy.
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§ 17. Zmiany stawek czynszu wprowadzane sa zarzadzeniem Wojta i nie mogg by¢ dokonywane czgséciej niz co
6 miesiecy.

§ 18. 1. Stawki czynszu lub innych optat nie moga przekracza¢ w skali rocznej stawek przewidzianych
w przepisach ustawowych, tj. 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

2. Ustalony przez Wojta czynsz, sktada¢ si¢ bedzie z czynszu podstawowego i czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

3. Stawka czynszu ulega:

1) podwyzszeniu z uwagi na wyposazenie lokalu lub budynku w urzadzenia techniczne podwyzszajace jego
warto$¢ uzytkowa:

a) o 10% jezeli lokal posiada centralne ogrzewanie,
b) o 10% jezeli lokal posiada instalacj¢ wodno - kanalizacyjna,
c) o 10% jezeli lokal posiada tazienke i wec,
2) obnizeniu:
a) o 10% z uwagi na potozenie lokalu na terenie zaktadu produkcyjnego,
b) o 10% z uwagi na potozenie lokalu na poddaszu.

§ 19. Czynsz najmu jest ptacony z gory do 10 dnia kazdego miesigca w kasie Urzgdu Gminy Chrzastowice lub
na wskazany przez Urzad rachunek bankowy.

§ 20. Najemca zobowigzany jest do zawarcia oddzielnych umow bezposrednio z dostawcami mediow i ustug
zwigzanych z eksploatacja lokalu mieszkalnego, a w szczegdlnosci energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu,
wody, odbioru nieczystosci ptynnych i odpadow statych.

§ 21. W sprawach nieuregulowanych uchwala obowiazuja stosowne przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, uchwaty nr X/80/2003 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 30 czerwca 2003 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzastowice iuchwaly nr
XVII/106/99 Rady Gminy Chrzastowice zdnia 17 grudnia 1999 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami oraz Kodeks Cywilny.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 22. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pozostaja
w kompetencji Wojta Gminy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy prowadzi referat rolnictwa, ochrony §rodowiska, nieruchomosci
i gospodarki przestrzenne;.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 23. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych;
2) $rodki z budzetu gminy;
3) inne wplywy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

§ 24. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach 2011 — 2015 z podzialem na koszty remontéw i modernizacji
lokali ibudynkéw, koszty biezace eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz wydatki
inwestycyjne:
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Rodzaj wydatkéw 2011 r. 2012 r. 2013 r. 2014 . 2015 r.

Koszty remontdw i modernizacji lokali i budynkow 10.000 29.000 31.500 35.000 30.800

Koszty biezace eksploatacji 12.000 12.500 13.000 13.500 14.500

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

Wydatki inwestycyjne 10.000 0.00 0.00 0.00 0.00

Ogotem 34.000 43.500 46.500 48.500 47.300
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 25. 1. W obecnej sytuacji prawnej bardzo istotnym zadaniem jest zabezpieczenie przez gming odpowiedniej
ilosci mieszkan socjalnych oraz dla 0sob o niskich dochodach.

2.Na gminie cigzy ponadto obowigzek zapewnienia lokali dla osob eksmitowanych na mocy wyrokéw
sadowych.

§ 26. 1. Gmina powinna utrzymywac¢ zasob mieszkan komunalnych w liczbie okoto 15.

2. Posiadane niezamieszkale mieszkanie w De¢biu przy ul. Wiejskiej 4, nalezy utrzymywaé w obecnym stanie
z przeznaczeniem do zamiany lokali zwigzanych zremontami budynkow ilokali oraz na wypadek sytuacji
losowych.

3. Nalezy zaadaptowac¢ mieszkanie przy ul. Wiejskiej 49 w Dabrowicach na dwa dodatkowe lokale socjalne.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wechodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilibald Niestony
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