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UCHWALA NR XXX1/235/2013
RADY MIEJSKIEJ W OTMUCHOWIE

z dnia 20 czerwca 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Otmucho6w na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 8 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (j.t. Dz. U. 2013 r. poz. 594) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pozn. zm."), Rada Miejska w Otmuchowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchéw na lata 2013
— 2017 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Otmuchowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddz-
twa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Zaczyk

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602,
Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13,z 2011 r.
Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz. 951.
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Zalacznik

do Uchwaty Nr XXX1/235/2013
Rady Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 20 czerwca 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchéw na lata 2013-2017

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchow

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchoéw zostata przedstawiona w ponizszych tabelach:

Tabela nr 1. Stan ilosciowy komunalnych zasobow mieszkaniowych wraz z udzialami we wspélno-
tach mieszkaniowych:

Lp. | Wyszczegélnienie Ho$¢
1. Liczba budynkéw z lokalami komunalnymi:
1/ komunalnych 100% 22
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 74
a/ duzych 17
b/ matych 57
2. Liczba lokali mieszkalnych: 195
1/ w budynkach komunalnych 100% 65
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 130
a/ duzych 40
b/ matych 90
3. Powierzchnia lokali komunalnych ogotem: 9.796,52 m’
1/ w budynkach komunalnych 100% 3.716,44 m?
2/ w budynkach we wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 6.080,08 m’
a/ duzych 2.044,80 m’
b/ matych 4.035,28 m’
4, Liczba oséb zamieszkujacych w lokalach komunalnych 485
1/ komunalnych 100% 173
2/ we wspoélnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 312
a/ duzych 104
b/ matych 208
Tabela nr 2. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych w 100%
Lp. Adres Ilosé Powierz. uzytkowa | Ilo§é Stan Instal. wod. | System
mieszkan lokali (m?) osob | techniczny —kan. ogrzewania
budynku*
1. | Otmuchow 6 212,58 7 dobry jest piece
ul. 1 Maja 9
2. |Otmuchow 2 77,42 2 dobry jest piece
ul. Cicha 5
3. | Otmuchéw 6 328,46 25 dobry jest piece
ul. Lipowa 7a
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4. | Otmuchéw 1 37,34 3 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 11a

5. | Otmuchéw 3 166,78 9 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 41

6. |Otmuchow 2 118,60 4 dobry jest piece
ul. Ogrodowa 24

7. | Otmuchow 1 52,84 4 bardzo do- jest piece
ul. Rynek 7a bry

8. |Otmuchéw 2 76,24 4 dobry jest piece
ul. Wiejska 6

9. |Otmuchow 4 135,79 9 dobry jest piece
ul. Roosevelta 4

10. | Bukow 92 3 202,2 9 dobry jest piece

11. | Grady 30 1 84,42 2 dobry jest piece

12. | Jarnottéw 81 2 130,74 4 $redni jest piece

13. | Katkow 61b 1 58,96 4 dobry jest piece

14. | Kijow 4 2 102,71 2 dobry jest piece

16. |Laka 2 4 249,3 11 dobry jest piece

17. |Laka 70 6 385,26 16 dobry jest piece

18. | Meszno 69 1 44,50 1 dobry jest piece

19. | Malerzowice Mate 23 5 277,11 8 4 dobry jest piece

1 $redni

20. | Nieradowice 3, 3a, 3b 11 815,00 49 dobry jest piece

21. |Ratnowice 18 1 82,00 0 $redni jest piece

22. | Starowice 18 1 78,19 0 dobry jest piece

Razem: 65 3.716,44 173

* Skala ocen:

- bardzo dobry — w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkow awarii,

- $redni — oznacza, ze nastapito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontdw i modernizacji
w zakresie dach, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej.

Tabela nr 3. Lokale mieszkalne w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych

Lp. | Adres Tlosé Powierzchnia Tlo$¢ | Stan Instal. wod. —kan. | System
mieszkan | uzytkowa lokali | os6b | techniczny* ogrzewania
(m’)

1. | Wspolnota Mieszkaniowa 3 162,36 15 dobry jest piece
Bukow 68

2. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 84,60 8 dobry jest piece
Kijow 22

3. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 57,44 5 dobry jest piece
Ligota Wielka 56

4. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 30,30 5 dobry jest piece
Rysiowice 4

5. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 62,83 2 dobry jest piece
Sliwice 26
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6. | Wspolnota Mieszk. 36,60 4 dobry jest piece
Otmuchoéw ul. Cicha 3

7. | Wspolnota Mieszk. 33,05 2 1 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Cicha 4 1 $redni

8. | Wspolnota Mieszkaniowa 25,00 1 dobry jest piece
Grady 35

9. | Wspolnota Mieszkaniowa 26,50 1 dobry jest c.0.
Jasienica Gorna 36

10. | Wspoélnota Mieszk. 126,91 6 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska 17

11. | Wspolnota Mieszkaniowa 149,74 3 dobry jest piece
Lasowice 44

12. | Wspolnota Mieszkaniowa 25,80 1 dobry jest piece
Lubiatow 16

13. | Wspolnota Mieszkaniowa 154,50 6 dobry jest piece
Otmuchoéw ul. Sienkiewicza 6

14. | Wspolnota Mieszkaniowa 226,20 16 dobry jest piece
Starowice 27

15. | Wspolnota Mieszkaniowa 57,10 3 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 1

16. | Wspolnota Mieszkaniowa 46,89 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 4

17. | Wspolnota Mieszkaniowa 53,36 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 7

18. | Wspolnota Mieszkaniowa 74,67 3 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. 1 Maja 16

19. | Wspolnota Mieszkaniowa 41,60 2 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. 1 Maja 23

20. | Wspolnota Mieszkaniowa 159,64 4 dobry jest piece
Otmuchdéw ul.1 Maja 16C-D

21. | Wspolnota Mieszkaniowa 135,82 6 $redni jest piece
Bukow 34

22. | Wspolnota Mieszkaniowa 110,40 5 dobry jest piece
Jasienica Gorna 69

23. | Wspolnota Mieszkaniowa 123,89 7 dobry jest piece
Katkow 42

24. | Wspolnota Mieszkaniowa 97,20 3 dobry jest piece
Katkow 63

25. | Wspolnota Mieszkaniowa 35,60 1 $redni jest piece
Kamienna Gora 12

26. | Wspolnota Mieszkaniowa 152,40 3 dobry jest piece
Kijow 28

27. | Wspolnota Mieszkaniowa 21,15 2 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Kossaka 8

28. | Wspolnota Mieszkaniowa 142,14 4 dobry jest piece
Otmuchow ul. Kosciuszki 2

29. | Wspolnota Mieszkaniowa 203,00 6 dobry jest piece
Otmuchdow ul. Krakowska 8

30. | Wspolnota Mieszkaniowa 169,16 2 dobry jest piece

Otmuchéw ul. Krakowska 24
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31. | Wspolnota Mieszkaniowa 42,33 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska 53

32. | Wspolnota Mieszkaniowa 29,81 dobry jest piece
Otmuchoéw ul. Lompy 2

33. | Wspolnota Mieszkaniowa 148,33 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Mickiewicza 4

34. | Wspolnota Mieszkaniowa 129,39 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Mickiewicza 10

35. | Wspolnota Mieszkaniowa 52,98 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Mickiewicza 12

36. | Wspolnota Mieszkaniowa 18,36 dobry jest piece
Otmuchow ul. Mickiewicza 15

37. | Wspdlnota Mieszkaniowa 79,98 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Mickiewicza 17

38. | Wspolnota Mieszkaniowa 14,23 dobry jest piece
Otmuchow ul. Mickiewicza 21

39. | Wspdlnota Mieszkaniowa 54,48 dobry jest piece
Otmuchow ul. Mickiewicza 25

40. | Wspdlnota Mieszkaniowa 33,47 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Mickiewicza 27

41. | Wspdlnota Mieszkaniowa 129,00 dobry jest piece
Nadziejow 30

42. | Wspdlnota Mieszkaniowa 74,30 dobry jest piece
Otmuchow ul. Nyska 2

43. | Wspdlnota Mieszkaniowa 96,07 dobry jest piece
Otmuchow ul. Nyska 3

44. | Wspdlnota Mieszkaniowa 94,95 dobry jest piece
Otmuchow ul. Nyska 7

45. | Wspdlnota Mieszkaniowa 22,17 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Nyska 10

46. | Wspdlnota Mieszkaniowa 34,95 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Nyska 12

47. | Wspdlnota Mieszkaniowa 132,97 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Nyska 13

48. | Wspdlnota Mieszkaniowa 44,10 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Nyska 17

49. | Wspdlnota Mieszkaniowa 40,94 dobry jest piece
Otmuchow ul. Ogrodowa 14-16

50. | Wspolnota Mieszkaniowa 62,63 dobry jest piece
Otmuchow ul. Ogrodowa 18-20

51. | Wspolnota Mieszkaniowa 35,40 dobry jest piece
Otmuchow ul. Ogrodowa 22

52. | Wspolnota Mieszkaniowa 81,65 dobry jest piece
Otmuchdow Pl. Jana Pawta 11 2

53. | Wspolnota Mieszkaniowa 72,00 dobry jest piece
Otmuchéw Pl. Jana Pawta 11 3

54. | Wspolnota Mieszkaniowa 82,03 dobry jest piece
Otmuchdéw ul. Powstancow Sl. 4

55. | Wspolnota Mieszkaniowa 73,31 dobry jest piece

Otmuchéw ul. Roosevelta 8
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56. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 72,74 2 dobry jest piece
Otmuchow, Rynek 6

57. | Wspolnota Mieszkaniowa 2 54,87 2 dobry jest piece
Otmuchow ul. Sienkiewicza 13

58. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 19,22 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. Zeromskiego 2

59. | Wspolnota Mieszkaniowa 2 140,14 7 dobry jest piece
Otmuchow ul. Mickiewicza 11

60. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 28,14 4 dobry jest piece
Otmuchow ul. Roosevelta 2

61. | Wspolnota Mieszkaniowa 5 303,89 15 dobry jest piece
Otmuchow, Rynek 14, 15
Roosevelta 10

62. | Wspolnota Mieszkaniowa 2 82,20 5 dobry jest piece
Otmuchow ul. Warszawska 6

63. | Wspolnota Mieszkaniowa 4 160,95 13 dobry jest piece
Otmuchow ul. Warszawska 7

64. | Wspolnota Mieszkaniowa 2 105,55 6 dobry jest piece
Otmuchow ul. Kossaka 14

65. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 38,97 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska 3

66. | Wspolnota Mieszkaniowa 5 152,46 14 dobry jest piece
Otmuchow ul. Mickiewicza 1-9

67. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 56,56 3 dobry jest piece
Otmuchow ul. Nyska 14

68. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 49,52 1 dobry jest piece
Otmuchow, Rynek 9

69. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 20,82 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. Sienkiewicza 4a

70. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 39,29 5 dobry jest c.0.
Otmuchéw, Rynek 13

71. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 25,80 1 dobry jest piece
Lubiatéw16

72. | Lasowice 35 104,11 6 dobry jest piece

73. | Spétdzielnia Mieszkaniowa 34,55 1 bardzo jest c.0.
w Otmuchowie dobry
Otmuchow ul. Ogrodowa 35

74. | Wspolnota Mieszkaniowa 1 84,60 8 $redni jest piece
Kijow 22

Razem:| 130 6.080,08 312

* Skala ocen:

- bardzo dobry — w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkéw awarii,

- $redni — oznacza, ze nastapito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontdéw i modernizacji
w zakresie dach, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej.

2. W istniejacym zasobie mieszkaniowym Gminy Otmuchowa wydzielone zostaty lokale mieszkalne o ob-
nizonym standardzie technicznym z przeznaczeniem na lokale socjalne i tymczasowe. Ta pula mieszkan jest
przeznaczona na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktore znalazty si¢ w niedostatku.
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Tabela nr 4. Lokale socjalne
Lp. |Adres Ilosé Powierzchnia | Ilos¢ Stan Instal. System
mieszkan |uzytkowa lokali| oséb | techniczny* | wod.—kan. | ogrzewania
1. | Otmuchow 1 7,64 1 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 17
2. |Otmuchow 1 29,38 4 sredni jest piece
ul. Mickiewicza 11
3. | Otmuchow 1 14,23 1 $redni jest piece
ul. Mickiewicza 21
4. |Kijow 22 1 84,60 8 dobry jest piece
* Skala ocen:

- bardzo dobry — w okresie obj¢tym prognoza nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkéw awarii,

- $redni — oznacza, ze nastapito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontow i modernizacji
w zakresie dach, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej.
Tabela nr 5. Lokale tymczasowe
Lp | Adres Tlos¢ Powierzchnia Ilos¢ osob | Stan Instal. System
. mieszkan |uzytkowa lokali techniczny* |wod.—kan. |ogrzewania
1. | Starowice 18 1 78,19 0 dobry jest piece

* Skala ocen:

- bardzo dobry — w okresie obj¢tym prognoza nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkow awarii,

- $redni — oznacza, ze nastapito ok. 50% zuzycia i konieczne jest przeprowadzenie remontow i modernizacji
w zakresie dach, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej.

3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego uwzglednia planowana adaptacje, budowe lokali mieszkal-
nych oraz sprzedaz lokal mieszkalnych.

Tabela nr 6. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchéw w latach 2013 — 2017
przedstawia ponizsza tabela:

Rok Lokale socjalne Lokale mieszkalne Lokale tymczasowe
2013 4 194 1
2014 4 182 1
2015 4 170 2
2016 4 158 2
2017 4 146 2

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchow:

1) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

a) instalacja wodociagowa

b) instalacja kanalizacyjna

C) w.C.
d) tazienka

e) centralne ogrzewanie

- 99%,
- 99%,
- 95%,
- 90%,
- 1,5%.
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2) struktura wiekowa:

Tabela nr 7. Struktura wiekowa budynkow z lokalami komunalnymi

Budynki z lokalami komunalnymi Budynki z 100% Wspélnot mieszkaniowych
wlasnos$¢ gminy /szt./ z udzialem gminy /szt./
Wybudowanych przed 1945 r. 21 70
Wybudowanych po 1945 r. 0 4
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne bu-
dynkéw. Dotyczy to budynkow bedacych wytaczna wlasnoscia komunalna, jak rowniez lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. W pierwszej kolejnosci realizowane beda remonty konstrukcyjnych elementow budynkoéw tj.: dachy,
stropy, schody. Corocznie bedzie ustalony szczegdétowy plan koniecznych remontow uwzgledniajacy realne
mozliwosci finansowe gminy podnoszacy wartosci uzytkowe lokali mieszkalnych.

4. Pomieszczenia gospodarcze oraz komoérki gospodarcze uznaé nalezy jako infrastrukturg towarzyszaca
budownictwu mieszkaniowemu i $cisle z nim zwiazane, w ktorych przeprowadza si¢ rOwniez remonty biezace.

Tabela nr 8. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych

Budynki w Otmuchowie oraz na terenie gminy

Rodzaj planowanych prac

Remonty biezace - malowane klatki schodowej

- naprawa stolarki okiennej i drzwiowej
- wymiana instalacji elektrycznej

- naprawa rynien i poszycia dachowego
- naprawa komina

- naprawa elewacji

- naprawa schodow

- naprawa instalacji kanalizacyjnej

- naprawa piecoéw kaflowych

- naprawa komorek

- naprawa dachow na komoérkach

Remonty kapitalne - malowanie klatki schodowej

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
- wymiana instalacji elektrycznej

- remont dachu

- wymiana rynien i rur spustowych
- montaz instalacji odgromowej

- remont i przebudowa kominow

- tynkowanie elewacji

- remont schodow

- wymiana instalacji kanalizacyjnej
- tynkowanie elewacji komorek

- wymiana dachu na komoérkach

modernizacje - ocieplenie budynku

- wykonanie bramy wjazdowej do budynku

- wykonanie ogrodzenia budynku

- dobudowa kominéw dymowych i wentylacyjnych
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Tabela nr 9. Zestawienie planowanych kosztéw remontowych w budynkach i lokalach mieszkalnych

Planowany koszt w zl
Rodzaj remontu 2013 r. | 2014 r. | 2015r. | 2016 r. | 2017 r.
Remonty dachéw i elewacji 25000 | 26 000 | 27 000 | 28 000 | 29 000
Remonty stolarki okiennej i drzwiowej 5000 | 6000 | 7000 | 7000 | 7000
Remonty klatek schodowych 6000 | 7000 | 8000 | 9000 | 9000
Remonty i modernizacja inst. dymowej i wentylacyjnej 2500 | 3500 | 3500 | 4000 | 4000
Remont inst. wod.-kan. elektr. gazowej, co 4000 | 5000 | 5000 | 5000 | 5000
Remonty biezace i inne interwencyjne 9900 | 9900 | 11900 | 12400 | 12400
Razem : 52400 | 57400 | 62 400 | 65400 | 66 400
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2017

1. Zaktada sig, ze w latach 2013-2017 utrzymany zostanie dotychczasowy poziom sprzedazy lokali komu-
nalnych na wniosek ich najemcow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych zas6b mieszkaniowy Gminy Otmuchéw dokonywana bedzie
w trzech obszarach:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych;

2) sprzedaz budynkow jedno-lokalowych;

3) sprzedaz jednorazowa wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach w cato$ci komunalnych.
3. Gmina Otmuchow, bedzie dokonywaé sprzedazy na podstawie:

1) ztozonego przez najemcg wniosku o nabycie lokalu;

2) oferty nabycia lokali ztozonej najemcom lokali.

4. Zaktada sig, ze docelowo lokale komunalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych zostana sprzedane
najemcom, badz tez, w przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa w nabyciu lokalu na preferencyjnych
warunkach, wtasno$¢ tych lokali zostanie przeniesiona na inne osoby w drodze:

1) sprzedazy w ramach przetargu publicznego;

2) wniesienia aportem do TBS lub innej spotki prawa handlowego, bedacej w catosci wlasnoscia Gminy (ko-
mercjalizacja).

5. Przewiduje si¢ sprzedaz w drodze przetargu:

1) wolnych lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérych najemcy nie skorzystali
z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu i zawarli umowg najmu innego lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Otmuchow;

2) zamieszkatych lokali komunalnych, ktorych najemcy nie skorzystali z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu - pod warunkiem zapewnienia lokali zamiennych dotychczasowym najemcom przez
nabywce tych lokali.

6. W oparciu o przepisy Uchwaty Nr 111/27/2002 Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30 grudnia 2002 r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania 1 obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierza-
wiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata sprzedaz lokali na rzecz oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo
w ich nabyciu, nastgpuje w trybie bezprzetargowym za ceng nie nizsza niz warto$¢ budynku lub lokalu okre-
slona w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego.

7. Przy sprzedazy lokali na rzecz najemcoéw udzielane sa bonifikaty. Wysoko$¢ podstawowej bonifikaty
wynosi 95% wartosci lokalu zlokalizowanego na terenie wiejskim i 85% warto$ci lokalu zlokalizowanego
na terenie miejskim. Ta dodatkowa bonifikata ma stanowi¢ instrument zachgcajacy najemcéw lokali mieszkal-
nych w podejmowaniu decyzji o zakupie lokalu.
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Tabela nr 10. Planowana sprzedaz lokali komunalnych

Rok Miasto Gmina

2013 10 2

2014 10 2

2015 10 2

2016 10 2

2017 10 2
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszéw w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchoéw ustala
Burmistrz Otmuchowa w oparciu o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglednieniem wszyst-
kich czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w oparciu o stawke bazowa.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu, o ktdrej mowa w ust. 2 wedtug nastgpujacych kryteriow:
1) za potozenie lokalu w zabudowie wolnostojacej — do 10%;

2) za polozenie lokalu w budynku nowo wybudowanym lub w budynku po kapitalnym remoncie (do 10 lat) —
do 10%.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2, wedhlug nastgpujacych kryteriow:
1) za potozenie lokalu w strefie miejsko-peryferyjnej — do 10%;
2) za potozenie lokalu w strefie gminnej — do 20%;
3) za potozenie lokalu w strefie uciazliwosci zaktadu — do 10%;
4) za potozenie lokalu na III pigtrze i wyzej oraz parter — do 10%;
5) za potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu — do 20%;
6) za potozenie lokalu w budynku od strony gléwnej trasy komunikacyjnej (drogi krajowej) — do 10%;
7) za potozenie catego lokalu od strony poinocnej lub mieszkanie nierozktadowe — do 10%;
8) za potozenie lokalu w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego - 0 10%;
9) za brak w lokalu instalacji wodnej — do 20%;
10) za brak w lokalu instalacji kanalizacyjnej — do 20%;
11) za brak w lokalu instalacji gazu przewodowego — do 20%;
12) za brak w lokalu centralnego ogrzewania — do 10%;

13) za potozenie lokalu w budynku niespelniajacym wymagan technicznych, tj. wysoko$ci, naturalnego
o$wietlenia itp.

Maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutek czynnikoéw wymienionych w pkt 4 nie moze
przekroczy¢ 50%.

5. Czynsz obejmuje m.in. podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku w tym remonty wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optlaty
za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna czesci wspolnych (strychow, korytarzy i piwnic) oraz optaty pu-
bliczno-prawne.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania m.in. optat zwiazanych z eksploatacja mieszka-
nia, a niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody
oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartych odreb-
nych umow.
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7. Nie stosuje si¢ wspotczynnikow korygujacych — podwyzszajacych stawke czynszu za dokonane przez
najemcoéw ulepszen podnoszacych standard lokalu, o ile nie uzyskali oni zwrotu catosci lub czesci naktadow
za wykonane ulepszenia. Zwrot catosci lub czgsci naktadow moze si¢ odbywac rowniez poprzez odliczenia
od wplat biezacego czynszu.

8. Wysokos$¢ czynszu naliczona wedlug obowiazujacych stawek moze by¢ obnizona najemcy o niskich do-
chodach na jego wniosek maksymalnie o 30%.

9. Niskimi dochodami uzasadniajacymi zastosowanie obnizek czynszu s dochody, gdzie na jednego czton-
ka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 25% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.
10. Obnizka nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

11. W celu podniesienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ustala si¢ nastepu-
jace zasady polityki czynszowej:

1) podwyzszanie czynszu maksymalnie 1 raz w roku z zachowaniem zasad okre§lonych w art. 8a) ustawy
0 ochronie praw lokatorow;

2) docelowe ustalanie podwyzki czynszow na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej, co umozliwi pokrycie
kosztow administrowania i remontow biezacych oraz przyczyni si¢ do minimalizacji roli Gminy Otmuchow
w dofinansowaniu biezacej administracji mieszkaniowego zasobu ze §rodkéw budzetu gminnego.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stanowiace 100% wtasno$ci Gmi-
ny sa zarzadzane przez jednostke budzetowa Gminy Otmuchow pn. ,,Gospodarstwo Komunalne”, ktore pokry-
wa koszty administracji, dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej, utrzymywania we wlasciwym stanie tech-
nicznym i estetycznym zasobu z uzyskanych przychodéw i dotacji.

2. Lokale w budynkach, w ktoérych wyodrebniono wlasnos¢ lokali zarzadzanie odbywa sie¢ na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, przy pomocy administratorow i licencjo-
nowanych zarzadcow prowadzacych ksiggowosc¢ 1 obstugujacych wspdlnoty w sprawach biezacych.

Rozdzial 6
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017 sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne i socjalne;
2) czynsze za lokale uzytkowe;
3) wydatki z budzetu Gminy.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania bgdzie ubieganie si¢ o $rodki pomocowe (Srodki pozyskiwane
z funduszy programow rzadowych badz z Unii Europejskie;j).

Tabela nr 11. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Rodzaj przychodéw (w zl) 2013 2014 2015 2016 2017

Przychody z tytulu czynszu za lokale mieszkalne i socjalne |254 000| 256 000 |258 000 | 260 000| 262 000

Przychody z tytulu czynszu za lokale uzytkowe i pomiesz-

czenia gospodarcze 16000 | 16000 | 16 000 | 16 000 | 16 000
Wydatki z budzetu gminy na remont zasobu mieszkaniowe-
go i socjalnego 0 0 0 6000 | 18000

Razem: 270000| 272000 |274 000|282 000| 296 000
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Rozdzial 7
Wysokos$¢ wydatkéw ponoszonych w kolejnych latach

1. Na koszty utrzymania zasobu komunalnego gminy Otmuchow sktadaja si¢:
1) koszty biezacej eksploatacji tj.:

a) koszty przegladow technicznych budynkdéw, instalacji i lokali, wynikajace z obowiazujacych przepiséw
prawa,

b) koszty biezacych remontow budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz urzadzen
technicznych,

c¢) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynkow, lokali oraz terenow przy-
domowych,

d) koszty konserwacji i usuwania awarii wyposazenia technicznego budynkow i lokali,

e) koszty napraw przylaczy sieciowych,

f) koszty utrzymania terenéw przydomowych,

g) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

h) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia zdarzen losowych i klgsk zywiotowych,

i) koszty wynagrodzenia zarzadcy;
2) zaliczki na koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli;
3) koszty remontoéw kapitalnych i modernizacji przeprowadzanych bezposrednio przez Gming.

2. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna we wspodlnotach mieszkaniowych
z udzialem Gminy wynika¢ beda z uchwal wtascicieli lokali. Gmina obowiazana bgdzie planowa¢ $rodki na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna w wysokosci proporcjonalnej do jego udziatu w czgs$ciach
wspolnych.

Tabela nr 12. Przewidywane koszty utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego w Gminie
Otmuchow

Rodzaje kosztow lata
(wzh) 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Koszty zarzadu budynkami komunalnymi 3000/ 3000 3000 3000 3000
Koszty biezacej eksploatacji i utrzymania 37000 42000| 47000| 52000 57000
Koszty remontéw i modernizacji 20000 24000| 28000| 32000| 36000
Koszty biezacej eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 180 000 | 185 000 | 190 000 | 195 000 | 200 000
wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych

Razem: 240 000 | 254 000 | 268 000 | 282 000 | 296 000

Rozdzial 8

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostana podjete nastepujace dziatania:

1) kontrolowanie sposobu uzytkowania mieszkan, w tym eliminowanie nielegalnego podnajmu lokali oraz
systematycznego wnoszenia czynszu i optat z tytutu najmu lokalu;

2) pomoc hajemcom w zamianach lokali, ze wzgledu na wysokie koszty utrzymania lokalu lub w celu popra-
wy warunkow mieszkaniowych, ze wzgledu na stan zdrowia lub niepetnosprawnos¢;

3) taczenie lokali, ktore nie sa samodzielne lub sa podzielone tytutami prawnymi pomiedzy roznych uzytkow-
nikow;

4) stopniowe podwyzki czynszu, ktory bedzie przeznaczony na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego;
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5) sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, gdzie pozostaja hiesprze-
dane 1 lub 2 lokale. W razie odmowy Gmina ma prawo zaproponowa¢ inny lokal zamienny dla najemcy;

6) stosowanie bonifikat dla najemcéw wykupujacych mieszkania;

7) wykonywanie adaptacji budynkéw lub pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne lub socjalne.
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