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UCHWALA NR XX/163/2016

RADY MIEJSKIEJ W DOBRODZIENIU
z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobrodzien
na lata 2017-2021 oraz zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) — Rada
Miejska w Dobrodzieniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021,
w brzmieniu ustalonym w zalgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w brzmieniu ustalonym w zalgczniku nr 2 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobrodzienia.
§ 4. Traca moc:

1) uchwata nr X/93/2011 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2012-2016 oraz zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) uchwata nr XI/111/2011 z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X/93/2011 Rady
Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2012-2016 oraz zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Damian Karpinski
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty nr XX/163/2016
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu
z dnia 28 listopada 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrodzien na lata 2017 — 2021

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21
ust. 1 pkt 11 ust. 2 stanowi, Ze rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Dobrodzien stanowig lokale, ktore sa wlasnoscia Gminy tj.
1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych;
2) lokale mieszkalne w budynkach bedacych w administrowaniu i zarzadzie gminy;
3) lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
Program niniejszy obejmuje gospodarowanie wymienionymi wyzej lokalami mieszkalnymi w zakresie
ustalonym w art. 21 cytowanej wyzej ustawy.
Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale mieszkalne, socjalne i uzytkowe.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje komunalne lokale mieszkalne, bgdace wlasnoscia Gminy
Dobrodzien, oraz bgdace administrowaniu. Zasob nie obejmuje lokali, ktérych wtasnos¢ zostata wyodrebniona
na rzecz osob trzecich.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 30.06.2016r, wynosi: lokali mieszkalnych 361,
uzytkowych 29, socjalnych 13.

Strukture lokali wedtug stanu na dzien 30.06.2016 r. obrazujg tabele: 1) i 2).

Tabelanr 1

Lp. Adresat Ios¢ Powierz. Ilos¢ izb Ilos¢ lokali Pow. lokalu
mieszkan | uzytkowa uzytkowych uzytkowego
cala

1 2 3 4 5 6 7
1. Pludry, Os. Robotnicze 1 4 222,77 12 - -
2. Pludry, Os. Robotnicze 2 6 417,52 22 - -
3. Pludry, Os. Robotnicze 5 6 267,34 16 - -
4. Pludry, Os. Robotnicze 7 6 376,58 23 1 12,38
5. Pludry, Os. Robotnicze 18 18 1.144,35 75 - -
6. Pludry, Os. Robotnicze 19 17 1069,36 72 - -
7. Pludry, Os. Robotnicze 20 18 1.144,35 75 - -
8. Pludry, ul. Le$na 2a 12 586,55 52 - -
9. Pludry, ul. Brzozowa 2 4 273,34 14 1 24,50
10. | Bzinica Stara, ul. Gtéwna 29 3 97,69 5 - -
11. | Bzinica Nowa, ul. Szkolna 9 6 364,17 19 - -
12. | Pietraszow, ul. Figla 17 6 270,40 12 - -
13. | Szemrowice, ul. Wiejska 4 2 149,22 8 - -
14. | Makowczyce, ul. Gtéwna 1 7 180,40 9 - -
15. | Myslina, ul. Kolejowa 2 1 76,6 4 1 22,32
16. | Myslina, Przejazdowa 2 1 84,56 5 1 40
17. | Turza, ul. Kolejowa 25 2 82,1 3 - -
18. | Btachow, ul. Opolska 25 14 718,00 41 - -
19. | Ligota Dobrodzienska 8 339,51 15 - -

ul. Woj. Polskiego 70
20. | Rzedowice ul. Dobrodzienska 1 3 147,97 7 - -
21. | Rzedowice, ul. Dobrodzieniska 3 4 182,81 9
22. | Rzedowice, ul. Dobrodzienska 8 1 112,57 5
23. | Dobrodzien, ul. Solna 1 8 351,11 15 - -

+ WSPOLNOTA
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24. | Dobrodzien, ul. P1. Wolnosci 8 4 171,55 8 - -
+ WSPOLNOTA
25. | Dobrodzien, ul. Ks. Gladysza 11 7 410,21 24 - -
26. | Dobrodzien, ul. Ks. Gladysza 14 5 223,96 13 - -
27. | Dobrodzien, ul. Opolska 21 6 288,92 17 - -
28. | Dobrodzien, ul. P1. Wolno$ci 2 3 183,68 11 2 177,77
29. | Dobrodzien, ul. P1. Wolno$ci 7 1 112,17 3 3 112,83
30. | Dobrodzien, ul. P1. Wolnosci 12 4 176,57 6 - -
31. | Dobrodzien, P1. Wolnoéci 20 3 224,51 10 3 98,02
32. | Dobrodzien, ul. Szemrowicka 1 14 545,48 42 - -
33. | Dobrodzien, ul. Lubliniecka 17 11 567,08 33 1 70,55
34. | Dobrodzien, ul. Rzedowicka la 1 94,74 6 - -
35. | Dobrodzien, ul. Lubliniecka 10 6 386,89 22 2 60,90
36. | Dobrodzien, ul. Lubliniecka 51 5 228,79 13 -
37. | Dobrodzien, ul. Lubliniecka 57 6 371,68 23 - -
38. | Dobrodzien, ul. Lubliniecka 72 3 189,19 9 - -
39. | Dobrodzien, ul. Lubliniecka 73 5 231,39 14 - -
40. | Dobrodzien, ul. Oleska 18 4 254,85 12 - -
41. | Dobrodzien, ul. Oleska 15 3 181,62 11 2 85,07
42. | Dobrodzien, ul. Reymonta 8 6 369,87 27 - -
43. | Dobrodzien, ul. E. Stein 1 2 106,86 11 - -
44. | Dobrodzien, ul. Chtopska 2 8 344,26 25 - -
45, | Dobrodzien, ul. Piastowska 4 2 88,17 4 1 77,69
46. | Dobrodzien, ul. Piastowska 6 3 177,21 9 1 52,90
47. | Dobrodzien, ul. Piastowska 25 2 102,27 6 - -
48. | Dobrodzien, ul. Piastowska 25a 1 58,46 3 Biurowiec ZGKiM
49. | Dobrodzien, ul. Piastowska 39b 5 328,91 18 - -
1- lokal wi.
50. | Dobrodzien, ul. Piastowska 39c 8 400,31 22
51. | Dobrodzien, ul. Piastowska 70 15 686,08 60 - -
3 lokale wi.
52. | Dobrodzien, Plac Wolnos$ci 22 15 601,20 42 2 178,42
53. | Dobrodzien, Plac Wolnos$ci 23 18 684,33 46 3 511,68
54 | Dobrodzien, ul. Oleska la 28 1.171,92 78 - -
55. | Dobrodzien, ul. Moniuszki 2 - - - 5 454,29
Osérodek Zdrowia
OGOLEM 361 18.622,40 1.146 29 1.979,29
Tabela nr 2 - wykaz lokali socjalnych: Stan na dzien 30.06.2016 .
Lp. Adres Metraz Uwagi
1. Makowczyce ul. Glowna 1 14,59 wie$
2. Makowczyce ul. Gtéwna 1 26,85 wie$
3. Makowczyce ul. Glowna 1 14,31 wie$
4, Makowczyce ul. Glowna 1 31,29 wie$
5. Makowczyce ul. Gtéwna 1 15,75 wies
6. Makowczyce ul. Glowna 1 24,17 wie$
7. Pietraszow, ul. Figla 17 17,78 wie$
8. Pietraszow, ul. Figla 17 16,48 wie$
9. Pietraszow, ul. Figla 17 41,75 wie$
10. | Pludry, Os. Robotnicze 5 12,26 wie$
11. Bzinica Stara ul. Gtdwna 29 21,81 wie$
12. Bzinica Stara ul. Gtdwna 29 26,00 wie$
13. | Dobrodzien, Plac Wolnosci 12 12,94 miasto
14. Dobrodzien ul. Szemrowicka 1/2 24,76 miasto
14. | Ligota Dobrodzienska ul. Wojska Polskiego 70 18,16 wie$
15. | Ligota Dobrodzienska ul. Wojska Polskiego 70 13,65 wie$
16. | Ligota Dobrodzienska ul. Wojska Polskiego 70 17,52 wie$
17. | Ligota Dobrodzienska ul. Wojska Polskiego 70 25,55 wie$
OGOLEM 375,62
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3. Stan techniczny oraz wyposazenie techniczne w budynkach mieszkalnych na dzien 30.06.2016 r.
przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3

Lp. Adres Ios¢ Powierz. Rok System Instal. Stan UWAGI

mieszkan | uzytkowa | budowy | ogrzew. | wod - | techniczny
kan
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. Pludry, 4 222,77 1945 Piece Jest sredni
Os. Robotnicze 1

2. Pludry, 6 417,52 1945 Piece Jest $redni
Os. Robotnicze 2

3. Pludry, 6 267,34 1945 Piece Jest $redni
Os. Robotnicze 5

4, Pludry, 6 376,58 1987 c.o. Jest $redni
Os. Robotnicze 17

5. Pludry, 18 1.144,35 1989 c.0. Jest $redni
Os. Robotnicze 18

6. Pludry, 17 1069,36 1987 c.0. Jest $redni
Os. Robotnicze 19

7. Pludry, 18 1.144,35 1987 c.0. Jest $redni
Os. Robotnicze 20

8. Pludry 12 586,55 1978 c.0. Jest $redni
ul. Le$na 2a

9. Pludry 4 273,34 1930 Piece Jest $redni
ul. Brzozowa 2

10. | Bzinica Stara 3 97,69 1895 Piece Jest $redni
ul. Gtéwna 29

11. | Bzinica Nowa 6 364,17 c.0. Jest $redni
ul. Szkolna 9

12. | Pietraszow 6 270,40 1910 Piecowe Jest Sredni
ul. Figla 17

13 Szemrowice 2 149,22 1949 c.o. Jest Sredni
ul. Wiejska 4

14. | Makowczyce 7 180,40 1935 Piecowe | Wodna zty
ul. Gtéwna 1

15. | Myslina ul. 1 76,6 Piecowe Jest zty
Kolejowa 2

16. | Myslina 1 84,56 1930 Piecowe Jest $redni
Przejazdowa 2

17. | Turza, 2 82,1 c.0. Jest Sredni
ul. Kolejowa 25

18. | Btachow 14 718,00 1935 Piecowe Jest $redni
ul. Opolska 25

19. | Ligota Dobrodzienska 8 339,51 c.0. Jest $redni
ul. Wojska Polskiego 70

20. | Rzedowice 3 147,97 1930 Piecowe Jest $redni
ul. Dobrodzienska 1

21. | Rzedowice 4 182,81 1930 piecowe Jest $redni
ul. Dobrodzienska 3

22. | Rzedowice 1 112,57 c.0. Jest Sredni
ul. Dobrodzienska 8 w

zakresie
lokatora

23. | Dobrodzien 8 351,11 1964 Piecowe Jest dobry Budynek
ul. Solna 1 + wspolnotowy
WSPOLNOTA—
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24. | Dobrodzien 4 171,55 1964 Piecowe Jest dobry Budynek
P1. Wolnosci 8 + wspolnotowy
WSPOLNOTA

25. | Dobrodzien 7 410,21 1902 Piecowe Jest dobry
ul. Ks. Gladysza 11

26. | Dobrodzien 5 223,96 1926 Piecowe Jest dobry
ul. Ks. Gladyszal4

27. | Dobrodzien 6 288,92 1880 Piecowe Jest dobry
ul. Opolska 21

28. | Dobrodzien 3 183,68 1880 c.0. Jest dobry
P1. Wolnosci 2

29. | Dobrodzien 1 112,17 1880 Piecowe Jest dobry
P1. Wolnosci 7

30. | Dobrodzien 4 176,57 1880 Piecowe Jest dobry
ul. P1. Wolnosci 12

31. | Dobrodzien 3 224,51 1840 Piecowe Jest dobry
P1. Wolnosci 20

32. | Dobrodzien 14 545,48 1925 Piecowe Jest dobry
ul. Szemrowicka 1

33. | Dobrodzien 11 567,08 1925 Piecowe Jest dobry
ul. Lubliniecka 17 1971

34. | Dobrodzien 1 94,74 1926 c.0. Jest dobry
ul. Rzegdowicka la W

zakresie
lokatora

35 | Dobrodzien 6 386,89 1910 Piecowe Jest dobry
ul. Lubliniecka 10

36. | Dobrodzien 5 228,79 1910 Piecowe Jest dobry
ul. Lubliniecka 51

37. | Dobrodzien 6 371,68 1890 Piecowe Jest dobry
ul. Lubliniecka 57

38. | Dobrodzien 3 189,19 1880 Piecowe Jest dobry
ul. Lubliniecka 72

39. | Dobrodzien 5 231,39 1925 Piecowe Jest dobry
ul. Lubliniecka 73

40. | Dobrodzien 4 254,85 1920 Piecowe Jest dobry
ul. Oleska 18

41. | Dobrodzien 3 181,62 c.0. Jest dobry
ul. Oleska 15

42. | Dobrodzien 6 369,87 1971 c.0. Jest dobry
ul. Reymonta 8

43. | Dobrodzien 2 106,86 1930 Piecowe Jest dobry
ul. E. Stein 1

44. | Dobrodzien 8 344,26 1973 Piecowe jest dobry
ul. Chtopska 2

45. | Dobrodzien 2 88,17 1912 c.0. Jest dobry
ul. Piastowska 4

46. | Dobrodzien 3 177,21 c.0. Jest dobry
ul. Piastowska 6

47. | Dobrodzien 2 102,27 1915 Piecowe Jest dobry
ul. Piastowska 25

48. | Dobrodzien 1 58,46 1978 c.0. Jest dobry
ul. Piastowska 25a

49. | Dobrodzien 5 328,91 1930 Piecowe Jest dobry
ul. Piastowska 39a
1- lokal wt.

50. | Dobrodzief 8 400,31 1930 Piecowe Jest dobry
ul. Piastowska 39¢

51. | Dobrodzien 15 686,08 1951 c.0. Jest dobry

ul. Piastowska 70
3 lokal wi.
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52. | Dobrodzien 15 601,20 1959 c.0. Jest dobry
P1. Wolnosci 22
53. | Dobrodzien 18 684,33 1959 c.0. Jest dobry
Pl. Wolnosci 23
54. | Dobrodzien 28 1.171,92 1959 c.0. Jest dobry
ul. Oleska 1a
1 lokal wt.
55. | Dobrodzien - - c.0. Jest dobry
ul. Moniuszki 2
Osrodek Zdrowia
OGOLEM 361 18.622,40
Skala ocen:
Bardzo dobry - budynek obecnie nie wymaga zadnych remontow.
Dobry - budynek wymaga biezacych remontow.
Sredni - budynek wymaga biezacych remontéw i modernizacji.
Zty - wymaga kapitalnego remontu, do rozbiorki.
6. Strukture wiekowa budynkoéw przedstawia tabela nr 1.
Tabelanr 1
Lp. do 1900 roku lata 1901-1945 lata 1946-1970 powyzej 1970
1 2 3 4 6
1. | ul. Gléwna 29 ul. Brzozowa 2 Os. Robotnicze 1 Os. Robotnicze 17 Pludry
Bzinica Stara Pludry Pludry
2. | ul. Opolska 21 ul. Figla 17 Os. Robotnicze2 Os. Robotnicze 18 Pludry
Dobrodzien Pietraszow Pludry
3. | PL. Wolnosci 2 ul. Lipowa 7 Os. Robotnicze 5 Os. Robotnicze 19 Pludry
Dobrodzien Wartow Pludry
4. | Pl. Wolnosci 7 ul. Gtowna 1 ul. Wiejska 4 Os. Robotnicze 20 Pludry
Dobrodzien Makowczyce Szemrowice
5. | Pl. Wolnosci 12 ul. Opolska 25 ul. Kolejowa 2 ul. Le$na 2a
Dobrodzien Blachow Myslina Pludry
6. | PL. Wolnosci 20 ul. Wojska Polskiego 70 - ul. Szkolna 9
Dobrodzien Ligota Dobrodzienska Bzinica Nowa
7. | ul. Lubliniecka 57 ul. Dobrodzienska 1 ul. Kolejowa 25 ul. Lubliniecka 17
Dobrodzien Rzedowice Turza Dobrodzien
8. ul. Lubliniecka 72 ul. Dobrodzienska 3 ul. Piastowska 70 ul. Oleska 15 Dobrodzien
Dobrodzien Rzedowice Dobrodzien
9. ul. Dobrodzienska 8 ul. Plac Wolnoéci 22 ul. Reymonta 8
Rzedowice Dobrodzien Dobrodzien
10. ul. Ks. Gladysza 11 ul. Plac Wolnosci 23 ul. Chtopska 2
Dobrodzien Dobrodzien Dobrodzien
11. ul. Ks. Gladysza 14 ul. Oleska 1A Dobrodzien | ul. Piastowska 25
Dobrodzien Dobrodzien
12. ul. Szemrowicka 1 ul. Solna 1
Dobrodzien Dobrodzien
(wspblnotowy)
13. ul. Lubliniecka 17 Plac Wolnosci 8
Dobrodzien Dobrodzien (wspolnotowy)
14, ul. Rzgdowicka 1A
Dobrodzien
15. ul. Lubliniecka 10
Dobrodzien
16. ul. Lubliniecka 51
Dobrodzien
17. ul. Lubliniecka 73

Dobrodzien
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18. ul. Oleska 18
Dobrodzien

19. ul. E. Stein 1
Dobrodzien

20. ul. Piastowska 4
Dobrodzien

21. ul. Piastowska 6
Dobrodzien

22. ul. Piastowska 25
Dobrodzien

23. ul. Piastowska 39a
Dobrodzien

24, ul. Piastowska 39c
Dobrodzien

25. ul. Przejazdowa 2
Myslina

7. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastgpujgco:

Rok Ilo$¢ budynkow Tlo$¢ lokali mieszkalnych Ilo$¢ lokali socjalnych
2017 57 372 13
2018 52 337 14
2019 48 259 14
2020 46 237 15
2021 44 215 16

8. Prognoza stanu technicznego w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Ilos¢ lokali Stan techniczny Tlos¢ lokali Stan techniczny
mieszkalnych dobry Sredni zly socjalnych dobry sredni zly
2017 372 - 369 3 13 - 13 -
2018 337 - 337 - 14 - 14 -
2019 259 - 259 - 14 - 14 -
2020 237 - 237 - 15 - 15 -
2021 215 - 208 7 16 - 16 -

9. Przewiduje sig, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego bedg miaty wptyw:
1) na jego zmniejszanie si¢ - sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom;
2) na jego zwigkszenie sig:

a) ewentualne przejecia przez gming budynkow od innych jednostek,

b) adaptacja pomieszczen na lokale socjalne.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Podstawa okre$lenia potrzeb remontowych i modernizacji stanowi¢ begda okresowe przeglady stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkalnych, przeglady kominiarskie jak rowniez biezgce zgloszenia lokatorow.

2. Zadaniem priorytetowym bedg remonty, ktore wynikaja bezposrednio z wymogoéw zagrozenia zycia
i bezpieczenstwa najemcow.

3. W celu nalezytego utrzymania stanu technicznego posiadanego zasobu, okresla si¢ nastgpujgce dziatania
remontowe, wynikajace z analizy potrzeb:

a) przeglady techniczne okre$lone wymogami prawa budowlanego,

b) okresowe czyszczenia przewodow kominowych i wentylacyjnych a w razie koniecznosci ich remonty
i przebudowa,

¢) remonty pokry¢ dachowych,

d) osuszanie i odwadnianie budynkow,
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¢) remonty stolarki drzwiowej 1 okiennej i ewentualna ich wymiana w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,

f) w uzasadnionych przypadkach wymiana instalacji elektrycznej,

g) generalne remonty mieszkan odzyskanych w wyniku eksmisji lokatorow czgsto zdewastowanych.

4. Zestawienie potrzeb remontowych oraz modernizacyjnych na lata 2017-2021, w budynkach komunalnych

zawiera ponizsza tabela nr 1.

Tabelanr 1 (w zt)

Rodzaj remontéw i planowane naklady 2017 2018 2019 2020 2021

Roboty blacharsko-dekarskie 200.000,00 206.000,00 212.180,00 | 218.545,00 225.102,00

Instalacje elektryczne, 70.000,00 72.100,00 74.263,00 | 76.491,00 78.786,00

wod-kan, grzewcze

Naprawa/wymiana stolarki drzwiowej 72.622,00 74.801,00 77.045,00 | 79.356,00 81.737,00

i okiennej

Roboty ogdlnobudowlane 305.000,00 314.150,00 323.575,00 | 333.282,00 343.280,00

Roboty malarskie wew. oraz zewngtrzne. 104.000,00 107.120,00 110.334,00 | 113.644,00 117.053,00

Inne prace i roboty wynikajace 150.000,00 154.500,00 159.135,00 | 163.909,00 168.826,00

z administrowania budynkami

Razem: 901.622,00 928.671,00 956.532,00 | 985.227,00 | 1.014.784,00
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2017-2021

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie miasta i gminy realizowana jest w oparciu o uchwate Rady
Miejskiej w Dobrodzieniu: nr XVI/114/2008 z dnia 28 kwietnia 2008 r z po6zn. zm., w sprawie ustalenia zasad

dotyczacych nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci Gminy Dobrodzien na okres dtuzszy niz trzy lata.

2. W latach 2012-2016 liczba sprzedanych lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw to 19 lokali
mieszkalnych. Sprzedaz nastgpita w miejscowo$ciach: Dobrodzien, Pludry, Turza.

3. Zasadniczym celem jest sprzedaz lokali gminnych w budynkach wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych.

4. Na kolejny okres tj 2017 — 2021 przewiduje si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne stanowigce w catosci

wlasno$¢ Gminy Dobrodzien, i tak:

Lokalizacja lokali do sprzedazy Ilos¢ lokali | Powierzchnia Planowany rok

sprzedazy
Pludry - Osiedle Robotnicze 17 6 376,58 2017-2019
Pludry - Osiedle Robotnicze 18 18 1.144,35 2017-2019
Pludry - Osiedle Robotnicze 19 17 1.369,36 2017-2019
Pludry - Osiedle Robotnicze 20 18 1.144,35 2017-2019
Pludry - ul. Leéna 2a 12 586,55 2017-2019
Pludry - ul. Brzozowa 2 4 273,34 2017
Turza - ul. Kolejowa 25 (Dom Nauczyciela) 2 82,04 2017
Dobrodzien ul. Solna 1 11 470,27 2017-2020
Dobrodzien P1. WolnoSci 8 5 191,14 2017-2020
Dobrodzien P1. Wolnosci 2 3 183,68 2017-2020
Dobrodzien ul. Oleska 18 4 254,85 2017-2020
Dobrodzien ul. Chtopska 2 8 343,96 2017-2020
Dobrodzien ul. Piastowska 70 14 649,59 2017-2020
Rzgdowice ul. Dobrodzienska 1 (w zarzadzie i administrowaniu) 3 143,29 2017-2020
Rzgdowice ul. Dobrodzienska 3 (w zarzadzie i administrowaniu) 2 144,99 2017-2020
Dobrodzien ul. Piastowska 5 (w administrowaniu) 2 116,00 2017-2020
Suma: 129 3.816,28

5. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania w budynkach, ktére przeznaczone s3 do realizacji zadan
uzytecznosci publicznej, a w szczeg6lnosci dla placowek opiekunczo-wychowawczych, o$wiatowych,
administracyjnych, kulturalnych, stuzby zdrowia oraz lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zatozeniem polityki czynszowej Gminy jest zmierzanie do uksztattowania stawki czynszowej w latach
2017 — 2021, ktéra zapewnilaby samowystarczalnos¢ finansowa, na potrzeby remontowo-naprawcze
posiadanego zasobu mieszkaniowego. Podstawg naliczenia optat czynszowych jest stawka bazowa, ktora
w roku 2016 wynosi 3,36 zt. Stawka ta jest nizsza od 3% wartosci odtworzeniowej, ktéra wynosi 8,68 zt/m?,
(warto$¢ odtworzeniowa wyliczona zostala w oparciu o wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego — 3,473 X 3% : 12 m-cy = 8,68 z/m?).

2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej okreSla w Zarzadzeniu Burmistrz Dobrodzienia,
uwzgledniajac czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmujg miedzy innymi
wyposazenie budynku oraz lokalu w urzadzenia techniczne.

3. Burmistrz Dobrodzienia podwyzsza¢ bedzie czynsz nie czgéciej niz raz na 12 miesigcy. Przyjmuje sie, iz
kazdego roku stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne ulegac¢ begdzie podwyzszeniu nie wigcej niz o 5%
stawki za 1m? powierzchni, stawki obowigzujacej w roku poprzedzajgcym.

2017 rok 3,36
2018 rok 3,53
2019 rok 3,71
2020 rok 3,90
2021 rok 4,10

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen
majacych wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu. Zarzadzenia Burmistrza ustalajace podwyzszone stawki
czynszu, podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego, ZGKiM oraz w miejscach publicznych, na co najmniej 30 dni przed dniem ich wprowadzenia.

4. Przyjeto nastepujace wielkosci zmniejszenia stawki bazowej czynszu, przyjmujac za standard lokal
wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania, elektryczna, wodno-kanalizacyjna, tazienkeg i we

a) za brak c. 0. 10%,

b) za brak tazienki 5%,

C) za brak ubikacji 5%,

d) za brak wody 10%,

e) za mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki 2%,
f) za mieszkanie na poddaszu 1%.

Suma obnizek stawek czynszu wynikajacego z w/w czynnikow nie moze przekroczy¢ 30% stawki bazowe;.
Czynsz liczony bedzie wedtug wzoru: - stawka bazowa x powierzchni¢ uzytkowg x standard — pomniejszony
o czynniki obnizajace lub 100% w przypadku mieszkan pelnowartosciowych.

5. Lokale socjalne maja okres$lona stawke standardu, tj. 50% warto$ci najnizszej stawki bazowej na ternie
gminy, w zwigzku z tym czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg stawki czynszu za te lokale.

Analiza wptywow czynszowych prognozowanych na lata 2017-2021 (w zt)
a) lokale mieszkalne:

Lp. Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021
1 Miasto Dobrodzien 360.000,00 378.000,00 396.900,00 416.745,00 437.582,00
2 Pludry 330.000,00 346.500,00 363.825,00 382.016,00 401.117,00
3 Pozostate 10.000,00 10.500,00 11.025,00 11.576,00 12.155,00
Razem 700.000,00 735.000,00 771.750,00 810.337,00 850.854,00

b) lokale uzytkowe, garaze i tablice reklamowe:

Lp. | Lokalizacja | 2017 2018 2019 2020 2021

1 Lokale uzytkowe + 404.000,00 404.000,00 404.000,00 404.000,00 404.000,00
tablice reklamowe
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2 Garaze 7.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00
Ogotem 411.000,00 411.000,00 411.000,00 411.000,00 411.000,00
Rozdzial S

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

1. Administrowanie, eksploatacje, prowadzenie remontdow biezacych i kapitalnych oraz modernizacja
komunalnych zasobow mieszkaniowych powierzone zostato Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Dobrodzieniu zgodnie z uchwata nr XL1/330/2010 Rady Miejskiej w Dobrodzieniu z dnia 19 pazdziernika 2010 r.
zaktadowi budzetowemu Gminy.

2. Nie przewiduje si¢ w nastgpnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzadzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

] Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:

a) czynszow za lokale mieszkalne,

b) czynszow za lokale uzytkowe,

¢) dotacje z budzetu Gminy,

d) czynsze za garaze i tablice reklamowe,

¢) wlasne $rodki zaktadu.

2. Wplywy te przeznaczone sa na pokrycie kosztow:

a) biezaca eksploatacja lokali i budynkow,

b) remonty i modernizacje budynkow,

c) remonty lokali mieszkalnych oraz zaliczki na fundusz remontowy- wspdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztéw

1. Planuje si¢ ponoszenie nastgpujacych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego:
(w zbh)

RODZAJ KOSZTOW 2017 2018 2019 2020 2021

1. Ustugi wiasne: 174.000,00 | 179.220,00 | 184.597,00 | 190.135,00 195.839,00
- koszty biezacej eksploatacji lokali

- zaliczki na fundusz remontowy

- koszty modernizacji lokali

- przeglady, opinie techniczne

- inne wydatki wlasne ponoszone w zwigzku

z administracjg budynkami komunalnymi

Ustugi obce i inne 727.622,00 | 749.451,00 | 771.934,00 | 795.092,00 818.945,00

- roboty zlecone (ocieplenia $cian, remont piecow
kaflowych, remonty dachow, wynajem zwyzki
do prac wysokosciowych itp.)

Razem 901.622,00 | 928.671,00 | 956.532,00 | 985.227,00 | 1.014.784,00

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
zmierza¢ do:

a) efektywnego gospodarowania istniejgcym zasobem komunalnym,

b) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow,

¢) biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania optat, wspotpraca z firmg windykacyjna,
d) prowadzenie akcji informacyjnej o instytucji dodatkdw mieszkaniowych,

e) angazowanie lokatoréw do wspolnych prac porzadkowych na poszczegdlnych budynkach.
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2. Zintensyfikowanie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, szczegdlnie tych w istniejgcych
juz wspolnotach mieszkaniowych.

3. Sprzedaz mieszkan w drodze przetargowej. W przypadku braku zainteresowania- sprzedaz tych lokali
na maksymalnie korzystnych warunkach.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XX/163/2016
Rady Miejskiej w Dobrodzieniu
z dnia 28 listopada 2016 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
WCHODZACYCH W SKEAD ZASOBU GMINY DOBRODZIEN

§ 1.1. Postanowienia wstepne:

1) Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz ustala zasady i kryteria wyboru osob, z ktorymi beda zawierane
umowy najmu.

2) Mieszkaniowy zasob Gminy nie obejmuje lokali, ktorych wiasno$¢ zostata wyodrgbniona na rzecz osob
trzecich.

3) Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrodzien, w tym lokale socjalne, s3 wynajmowane
przede wszystkim osobom spehiajacym nastgpujace warunki:

a) posiadajgcym niskie dochody, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt 1 i pkt 2,
b) posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, zte warunki mieszkaniowe,
¢) posiadajacym ostatnie state miejsce zamieszkania na terenie Gminy Dobrodzien.

§ 2.1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej $redni miesieczny dochod
brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego liczony z 3 ostatnich miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku o najem lub podpisanie umowy najmu nie jest wyzszy niz:

1) 100% najnizszej obowiazujacej emerytury w gospodarstwach domowych wieloosobowych;
2) 150% najnizszej obowigzujacej emerytury dla gospodarstwa domowego jednoosobowego.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem osobie znajdujacej si¢ w trudnej sytuacji majatkowej, ktorej
sredni miesieczny dochod brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 50% najnizszej obowigzujacej emerytury na 1 osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym,
b) 75% najnizszej obowiazujgcej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie w lokalu,
w ktorym powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu mieszkalnego w przeliczeniu na 1 cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 10m? lub w lokalu niespetniajagcym wymogdow pomieszczen na staty pobyt ludzi.

§ 3.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w budynkach
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Dobrodzien przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny na skutek klesk zywiotowych;

2) utracily na podstawie odrgbnych przepiséw lub orzeczenia sadowego tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego;

3) uprawnione sa do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) uzyskaly w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudoweg Iub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne, w obiektach budowlanych, stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy;

5) lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy mogg by¢ rowniez wynajmowane osobom: zatrudnianym
na stanowiskach deficytowych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania Gminy, bez wzgledu
na dochod. Stanowiska te bedg okreslane kazdorazowo przez Burmistrza Dobrodzienia;
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6) pozostaly w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli ktoras z nich jest petnoletnim
zstepnym, wstepnym lub wobec ktorej dotychczasowy najemca ma obowigzek alimentacyjny stwierdzony
prawomocnym wyrokiem sagdowym i nie ma warunkow zamieszkania w lokalu lub budynku stanowigcym
nowe miejsce zamieszkania najemcy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego;
2) utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy;
3) zamieszkujg w lokalu, gdzie na 1 osobe przypada mniej niz 5m? powierzchni uzytkowej.

3. Lokale o niskim standardzie, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
wynajmowane jako lokale socjalne. Lokale socjalne przyznawane beda na czas oznaczony — 2 lata od dnia
podpisania umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 4.1. W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ stosowania obnizek czynszu w zaleznosci od wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego.

§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych nalezacych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

1) najemcy zainteresowani zamiang lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powinni ztozy¢ pisemne wnioski ze wskazaniem osoby zainteresowanej wzajemna zamiana,

2) w przypadku checi zamiany mieszkania najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy
z osobg zajmujacg lokal w innym zasobie wymagana jest pisemna zgoda wtasciciela innego zasobu
na dokonanie zamiany.

2. Odmowa udzielenia zgody na zawarcie umowy w wyniku zamiany mieszkan pomigdzy osobami
zainteresowanymi moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

1) na skutek zamiany warunki mieszkaniowe jednej z rodzin moglyby pogorszy¢ si¢ pod wzgledem
wyposazenia technicznego oraz gdy powierzchnia mieszkalna (pokoje) w przeliczeniu na jedna czlonka
gospodarstwa domowego wyniostaby mniej niz 5 m?;

2) nieuregulowanych zaleglosci czynszowych;
3) wnioskodawca dopuscit si¢ dewastacji obecnie najmowanego lokalu mieszkalnego;

4) jedna ze stron zamiany posiada wlasnosciowy tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub jest
wlascicielem innego lokalu badZ budynku mieszkalnego.

3. Lokale mieszkalne o niskim standardzie, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
wynajmowane réwniez jako pomieszczenia tymczasowe, w rozumieniu art.1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeksu postepowania cywilnego.

4. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane bedg na okres 6 miesiecy, z mozliwosciag przedtuzenia
na nastepny okres, jezeli lokator nie zalega z platno$cig czynszu i nie narusza zasad wspotzycia spolecznego.

5. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze by¢ zawarta z osobami, ktore utracily najem
dotychczasowego mieszkania na podstawie orzeczenia sgdowego oraz z osobami bezdomnymi.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu pomieszczenia tymczasowego z osobami opuszczajgcymi
zaktad karny.

§ 6.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje samodzielnie, uwzgledniajac zasady zawarte w niniejszym
dokumencie Burmistrz Dobrodzienia.

2. Whnioski o najem lokali mieszkalnych (w tym réwniez socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz zamian)
s3 przyjmowane, rejestrowane i rozpatrywane w Referacie Gospodarki Komunalnej Urzedu Migjskiego w Dobrodzieniu.

3. Skfadajagc wniosek, wnioskodawca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych
we wniosku, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 - Poz. 2555

4. Niezalatwione wnioski 0sob ujetych na liscie podlegajg ponownej weryfikacji w okresach nie dluzszych
niz dwa lata, na podstawie aktualnych danych dotyczacych warunkéw mieszkaniowych i1 materialnych
wnioskodawcy. W przypadku braku weryfikacji przez wnioskodawceg, wnioski bgda ztozone do archiwum
i nie bedg przedmiotem dalszego rozpatrywania.

5. W celu poddania kontroli spotecznej, rozpatrywanie wnioskéw, zakwalifikowanie os6b do zawarcia
umow najmu lokalu mieszkalnego, socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych, jak réwniez tworzenie list
oczekujacych wymaga opinii stalej Komisji ds. Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

6. Odmowa zawarcia umowy najmu wymaga formy pisemne;j.

7. Skresleniu z listy oczekujacych, podlegaja osoby, ktore:
1) dwukrotnie odmowity przyjecia proponowanych lokali mieszkalnych;
2) nabyly na wtasno$¢ lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny na terenie Gminy Dobrodzien;
3) nie dokonajg weryfikacji wniosku w okreslonym terminie;

4) nie poinformowaly o zmianie dotychczasowego miejsca zamieszkania, badz adresu do korespondenc;i,
przez co nie mozna skutecznie dorgczy¢ korespondenciji.

§ 7.1. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
sa nastepujace:

1) osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, moga ubiegac si¢ o zawarcie
umowy najmu tego lokalu, o ile zamieszkiwaly z dotychczasowym najemca przez okres, co najmniej 3 lat,
poprzedzajacy date opuszczenia przez niego lokalu;

2) nie moga uzyska¢ umowy najmu osoby posiadajace tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, budynku lub
jego czesci, oraz ktorych dochod przekracza kryterium okreslone w § 2 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszych zasad;

3) przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje si¢ takze do 0sob, ktore nie wstapity w najem lokalu po $mierci najemcy.

§ 8. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, beda oddawane w najem rodzinom
wieloosobowym tj. powyzej 5 osob, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
budynku stuzacego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 9. W kwestiach nieuregulowanych niniejszym Programem zastosowanie majg przepisy:
1) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny;

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.
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